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31 DE DICIEMBRE DE 2021

Razén Social del Emisor: CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A.

Valores que ha registrado:  Valores Comerciales Negociables
Resoluciéon SMV No. 300-15 de 28 mayo de 2015

Bonos Corporativos
Resolucién SMV No. 480-17 del 8 de sept. De 2017

Nimero de Teléfono del Emisor:  227-2750

Numero de Fax del Emisor: 227-2826
Direccién del Emisor: Calle 45, Avenida Justo Arosemena, Edificio Balboa, Local No. 3

Direccién de correo del emisor: Roberto.healy@miexito.net



Emisiones Vigentes

Valores Comerciales Negociables

CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.
_Formulario IN-A

Tasa de Fecha de

Fecha Serie Monto interés  |Vencimiento
10/01/2021 AW 500,000 7% 09/01/2022
29/01/2021 AX 500,000 7% 24/01/2022
30/01/2021 AY 500,000 7% 25/01/2022
17/02/2021 BA 649,000 7% 12/02/2022
21/02/2021 BB 500,000 7% 16/02/2022
09/03/2021 BC 500,000 7% 04/03/2022
03/05/2021 BE 300,000 6.50% 28/04/2022
09/06/2021 BF 500,000 6.50% 04/06/2022
12/07/2021 BG 500,000 6.50% 07/07/2022
30/09/2021 BH 500,000 6.25% 25/09/2022
17/12/2021 BI 500,000 6.25% 12/12/2022

$ 5,449,000
Bonos Corporativos
Tasa de Fecha de

Fecha Serie Monto interés  |Vencimiento
11/09/2019 G 495,000 7.75% 11/09/2022
18/10/2019 H 500,000 7.75% 18/10/2022
29/01/2020 I 497,000 7.75% 29/01/2023
16/12/2020 J 500,000 7.75% 16/09/2023
13/10/2020 K 1,000,000 7.75%  13/10/2023
16/11/2020 L 1,000,000 7.75% 16/11/2023
17/12/2020 M 500,000 7.75% 19/12/2023
23/03/2021 N 300,000 7.75% 23/03/2024
15/06/2021 (0] 500,000 7.50% 15/06/2024
01/10/2021 P 495,000 7.25% 01/10/2024

$ 5,787,000
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PRIMERA PARTE

l. INFORMACION FINANCIERA DEL EMISOR
A. Historia y desarrollo del solicitante
Pacto social y estatutos del solicitante
Descripcién del negocio
Estructura organizativa
Propiedad, planta y equipo
Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc
Informacién sobre tendencias

Ommonw

Il ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS
A. Liquidez
B. Recursos de Capital
C. Resultados de Operaciones
D. Analisis de Perspectivas

1. DIRECTORES, DIGNATORIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES, ASESORES Y
EMPLEADOS

A. ldentidad
i. Directores, dignatarios, ejecutivos y administradores
ii. Empleados de importancia y asesores
iii. Asesores legales y financieros
iv. Auditores
v. Designacion de acuerdos o entendimientos
Compensacion
Practicas de la Directiva
Empleados
Propiedad accionaria

monNnw

V. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A. ldentidad

B. Presentacién tabular de la composicién accionaria del emisor
C. Persona controladora

D. Cambios en el control accionarios

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. ldentificacién de negocios o contratos con partes relacionadas
B. Interés de expertosy asesores
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\'%B TRATAMIENTO FISCAL

VL, ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION

A. Resumen de la estructura de capitalizacion
i. Acciones y titulos de participacién
ii. Titulos de deuda
iii. Listado bursatil

B. Descripcidn y derechos de los titulos
i. Acciones y titulos de participacion
ii. Titulos de deuda
iii. Listado bursatil

C. Informacién de mercado

SEGUNDA PARTE
I.RESUMEN FINANCIERO

TERCERA PARTE
I.LESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

CUARTA PARTE
[.GOBIERNO CORPORATIVO

QUINTA PARTE
.DIVULGACION
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PRIMERA PARTE

L. INFORMACION FINANCIERA DEL EMISOR
A. HISTORIA Y DESARROLLO

CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A. es una sociedad anénima
constituida y existente bajo las leyes de la Repuiblica de Panam4, mediante
Escritura Publica Numero 2556 del 20 de septiembre de 1979, otorgada
ante la Notaria Primera del Circuito de Panam4, inscrita en la Seccién
Mercantil del Registro Publico, al Rollo No. 2769, Imagen 0099.

El Emisor es 100% subsidiaria del Grupo Bella Vista Internacional, Inc.,
sociedad registrada el 15 de julio de 2013, bajo las leyes de la Republica
de Panama4, en el Registro Publico en la seccion mercantil con ficha No.
809289 y documento No. 2431447.

El Emisor esta sujeto a la supervision de la Direccion General de Empresas
Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias, que, segtn la Ley, es
la entidad encargada de supervisar a las personas dedicadas al negocio de
empresas financieras en Panama. :

Su domicilio principal es en Bellavista, Calle 45 y Ave. Justo Arosemena,
Edificio Balboa #4631, Local #3. La direccion postal del Emisor es el
Apartado 0819-05690; Persona de contacto: Roberto E. Healy, correo
electrénico roberto.healy@miexito.net. Su Teléfono es 227-2750 y Fax
227-2826.

El 20 de septiembre de 1979 fue constituida la sociedad Corporacion
Bellavista de Finanzas, S.A., la cual operd bajo la marca comercial
Financiera Bella Vista, misma que se cambi6 a Soluciones Financieras Mi
Exito a partir de mayo 2014.

Inicialmente el grupo de accionistas eran:
e Lorenzo Romagosa Sr.

Ricaurte Saval

Wilfred Eskildsen

Teresita Arosemena de Arias

Carlos Bernard

Alicia de Guinard

Mery Arosemena de Coleman

o
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CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.
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Cuenta con tres sucursales; Casa Matriz, Penonomé y en David en el Centro
Comercial Oteima.

Cuenta con autorizacién por parte de la Superintendencia del Mercado de
Valores para realizar emisiones como sigue:

Tipo de Papel Resolucion Monto Aprobado| Emitido
VCN's SMYV No. 300-15 de 28 mayo de 2015 $10,000,000 | $5,450,000
Bonos Corporativos [SMV No. 480-17 de 8 septiembre de 2017 $10,000,000 | $5,800,000

Es importante recalcar que mantiene relaciones con importantes bancos de la
ciudad, tales como: Banco General, Banistmo, Metrobank, Banco Aliado,
BCT Bank, Prival Bank, Banco Internacional de Costa Rica, Global Bank,
Unibank, MMG Bank, Capital Bank, Banco Nacional quienes nos mantienen
lineas de Crédito por la suma de $6,600,000.00

Pacto Social y Estatutos del Solicitante

No aplica para este emisor

Descripcion del Negocio

Financiera Bella Vista inicia con el objetivo de contribuir en el crecimiento y
desarrollo de Panama a través de herramientas financieras personales creadas
especificamente para jubilados, colaboradores de instituciones del estado y
empresas privadas. En 1987 y con miras a satisfacer otras necesidades de sus
clientes nace una nueva extension de la Financiera Bella Vista: Crediviaje,
una empresa cuyo principal producto era financiar viajes y paquetes turisticos,
un negocio sumamente atractivo en ese entonces.

Panamé cambi6é muchisimo desde aquellos momentos en los 80’s y ya para el
2008 se consolidan los distintos negocios en una sola empresa, Corporacion
Bellavista de Finanzas, S.A. la cual adquiere todos los activos y pasivos de
Crediviaje.

La decisioén de vender la empresa se dio en el afio 2010 debido a motivos de
indole personal. La Junta Directiva anterior decidid retirarse y pusieron la
compailia en venta. La venta se cierra con Grupo Bella Vista Internacional en
el mes de octubre 2013 y nace Soluciones Financieras Mi Exito.

El giro principal de la empresa contina siendo el de ser una institucion
financiera no bancaria, ofreciendo productos y servicios de crédito, tanto al
sector consumo como empresarial (pequefios y medianos). En el caso del
sector consumo, ofrecen préstamos personales, principalmente a través de
descuento directo de salario o de pensiéon. Con respecto a las facilidades
crediticias para el sector empresarial, ofrecen el producto de Factoring, Lineas



CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.
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de Crédito Comerciales, Préstamos Comerciales a Pequefias y Mediana
Empresas.

En abril del 2015, la empresa lanza sus productos de facilidades de crédito
comerciales (préstamos y lineas de crédito). En noviembre 2015, la Direccion
General de Empresas Financieras del Ministerio de Comercio e Industrias le
otorga a Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. la licencia de leasing,
logrando con esto cumplir con dos de las estrategias comerciales planteadas
en diciembre 2014.

D. Estructura Organizativa

El Emisor es 100% subsidiaria del Grupo Bella Vista Internacional, Inc.,
sociedad registrada el 15 de julio de 2013, bajo las leyes de la Republica de
Panama, en el Registro Publico en la seccidon mercantil con ficha No. 809289
y documento No. 2431447 y es tenedor del 100% de las acciones con derecho
a voto de Corporaciéon Bella Vista de Finanzas, S.A. que es una sociedad
registrada bajo las leyes de Republica de Panama4, la cual inicié operaciones
el 20 de septiembre de 1979.

El siguiente cuadro muestra la estructura organizativa del Emisor:
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E. Propiedad, Planta y Equipo

A continuacion, detalle del mobiliario y equipo, neto al 31 de diciembre de
2021:

Inmueble 27,646
Mobiliario 4,939
Equipo Rodante 6,894
Mejoras a la Propiedad

arrendada 31,122
Totales B/.70,601

"Saldos netos de
depreciacion

Activos Intangibles

Al 31 de diciembre de 2021 la empresa mantiene activos intangibles
correspondientes a licencias y programas por la suma de $61,630.

. Investigacion y Desarrollo, Patentes, Licencias, Etc.

CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A. cuenta con licencia para
operar como empresa financiera, expedida mediante Resolucion No. 174 del 8 de
noviembre de 1979 e inscrita en el Registro de Empresas Financieras del
Ministerio de Comercio e Industrias. Cuenta ademas con la licencia Comercial

Tipo B, expedida por la Direccién de Comercio interior del Ministerio de
Comercio e Industrias.

. Informacion sobre Tendencias

CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A durante el 2020 el mundo
es sorprendido por el SARS COVID-19 la empresa se enfocdé en mejorar su
liquidez a través de una estrategia de mejorar los calces entre los activos y pasivos
financieros, logrando dentro de los principales hitos la aprobacién, por parte de la
Superintendencia de Valores de Panamd, de la emisiéon de VCN’s y Bonos
Corporativos por US$10,000,000.00.
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Por otro lado, se aumenta las reservas de calidad de cartera tomando en consideracion la
disminucién en el ritmo de crecimiento econémico y, a la vez, mejorar la asignacion de
reservas por rango de mora especifica.

Nos mantenemos al dia en todo lo relacionado a tecnologia, nuevas regulaciones con el
fin de mantener la empresa con las mejores préacticas del sector.

II- ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

A. Liquidez

Al cierre del cuarto trimestre que termind el 31 de diciembre de 2021, la
empresa registra activos por un monto de $24,323,223. De esta cifra, los
préstamos por cobrar neto reportan el saldo de $19,968,396 que representan
el 82% y los activos liquidos compuestos por depdsitos en bancos e
inversiones asciende a $1,895,802.27 que representan el 11% de los activos y
el 7% restantes son otros activos. ‘

B. Recursos de Capital

Durante el cuarto trimestre 2021, los recursos utilizados han sido provenientes
de los cobros de préstamos (giro normal del negocio), de la utilizacién de
lineas de crédito bancarias a corto y mediano plazo, préstamos del Banco
Nacional otorgado para apoyar la sostenibilidad a la crisis del COVID-19y de
la captacion de fondos del mercado de valores a través de la colocacion de
Valores Comerciales Negociables (VCN’s) y Bonos Corporativos colocados
a través de la Bolsa de Valores de Panama.

C. Resultados de Operaciones

Al cierre del cuarto trimestre que reportamos, la empresa ha reflejado ingresos
totales por la suma de $3,436,063 y gastos totales por la suma de $3,125,271
siendo los gastos mas representativos $1,322,196 correspondientes a gastos
financieros generados por los financiamientos bancarios, VCN’s y Bonos,
provision para posibles préstamos incobrables asciende $370,000, los gastos
generales y administrativos suman $1,374,747 donde el salario a los
empleados es $626,765.

Al cierre de este periodo la utilidad antes de impuesto es de $369,120.
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De acuerdo con las regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones de
impuestos sobre la renta de Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A., estdn
sujetas por las autoridades fiscales de la Direccién General de Ingresos de la
Republica de Panama.

D. Analisis de Perspectivas

El Gobierno, a través del ministro Economia y Finanzas, estima.que en el 2021
la economia crecid alrededor del 10 % con respecto al 2020. Indicé que las
actividades que mostraron signos de recuperacién son las de construccion,
mineria, las exportaciones, el comercio al por mayor y menor las operaciones
del canal y sus actividades conexas (puertos).

Por otro lado, el ministro Alexander proyecto que la economia crecera, como
minimo, 5.0% en el 2022 impulsado principalmente por las actividades que
mostraron signos de recuperacion en el 2021. .

E! ministro de Economia agregé que en un principio se calculd que el nivel de
produccion nacional alcanzado en el 2019, antes de |a crisis sanitaria mundial
a causa de la covid-19, se recuperaria en el 2023, pero que "probablemente"
se adelantara a 2022 por el dinamismo que esta mostrando la economia.

El ministro Alexander indicé que existe buena expectativa para la actividad
del turismo, uno de los sectores mas golpeados por la pandemia, resaltando
que en los préximos afios se convertira en el motor de crecimiento de la
economia panamefia.

El Presupuesto General del Estado para la vigencia fiscal de 2022 asciende a
B/.25,294.7 millones, De igual forma, el presupuesto para el 2022, y refleja
un aumento de B/.254.4 millones en el reglén de inversion y una disminucion
de B/.86.3 millones, en la parte de funcionamiento, comparado con lo
presentado en julio pasado.

De acuerdo con las autoridades panamefias de Economia y Finanzas, este
presupuesto esta distribuido en los siguientes sectores: B/.11,582 millones
para el desarrollo de los servicios sociales; B/.202 millones al desarrollo
ambiental y tecnoldgico; B/.1,574 millones a infraestructura; B/.717 millones
al desarrollo y fomento de la produccién; B/.3,975 millones a servicios
financieros; B/.3,335 millones a servicios generales; y B/.3,909 millones al
servicio de la Deuda Publica.

La CEPAL habia proyectado para Panamd un crecimiento del Producto
Interno Bruto (PIB) del 12% en el 2021, y para el 2022, 8.2%.

En tanto, el Banco Mundial (BM) pronosticé un crecimiento del PIB real del
9.9% en 2021 y luego una convergencia a una tasa de crecimiento potencial
de aproximadamente el 5%. Esta entidad regional proyecta que los ingresos

11
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aumenten beneficiandose de la recuperacion del PIB, las mejoras en la
administracidn tributaria y los crecientes ingresos del Canal de Panama.

El Centro de Estudios Econdmicos de la Camara de Comercio, Industrias y
Agricultura de Panama (CEECAM) proyecta un de crecimiento del P1B a 13.8%
al cierre del 2021, basado en las cifras de crecimiento del segundo trimestre,
y haciendo valoraciones sobre el tercer y el cuarto trimestre. La CEECAM
indico que el crecimiento econdmico en el 2022 estaria por el orden del 6.5%
o un 7%.

Panama encabeza un listado de paises latinoamericanos con las economias
mejor preparadas para enfrentar el afio 2022. Asi lo mostré un informe de la
Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe (CEPAL).

III. DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS, ADMINISTRADORES,
ASESORES Y EMPLEADOS

A. Identidad, funciones y otras informaciones relacionadas.
i. Directores, dignatarios y principales ejecutivos del Emisor:

Los actuales miembros de la Junta Directiva fueron ratificados en el Acta de
Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 28 de
noviembre de 2013.

Roberto Eduardo Healy - Presidente

Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: 21 de mayo de 1965 :

Domicilio Comercial: Calle 45, Bellavista y Ave Justo Arosemena, Edificio
Balboa #4631, Local #3

Apartado Postal: 0819-05690, Panama

Correo Electronico: roberto.healy@miexito.net

Teléfono: (507) 227-2750

Fax: (507) 227-2826

Obtuvo el Bachiller en Ciencias en Wilkes College, - Wilkes-Barre,
Pensilvania. Lic. en Administracion de Empresas. Actualmente es miembro
de la Junta Directiva y Presidente de Corporacién Bella Vista de Finanzas,
S.A. responsable de administrar y desarrollar el negocio de la empresa que

abarca las areas de productos Financieros de Consumo y Comercial.
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Anteriormente fue el Tesorero de Prococlé, el Vicepresidente Ejecutivo del
Grupo Mas Me Dan (enero 2013 a octubre 2013), Gerente General de
Corporacién Financiera del Pais (junio 2009 a diciembre 2012) y Gerente de
Riesgo de Banco Panamé (junio 2008 a mayo 2009) tras una larga carrera en
Banco Panamericano, donde inicié su carrera en abril de 1991, llegando a ser
el responsable de crear el Departamento de Riesgo del banco, posicién que
ocupo hasta 2008.

Jorge Alfredo Arauz Guardia - Presidente

Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: S de septiembre de 1970
Correo Electrénico: jarauz@budgetpanama.com
Teléfono: (507) 214-8132

Estudié en la Escuela Centroamericana de Ganaderia (Costa Rica), donde
obtuvo el titulo de Ingeniero Agrénomo. Actualmente es el Gerente de Control
de Activos Vehicular en Arrendadora Global, S.A. (Budget Rent a Car). Este
puesto lo compagina con el de Presidente y Gerente de Agropecuaria
Tocumen, S.A., y con la Presidencia de Inversiones Arauz Guardia.

Robert Milton Cohen — Henriquez Wilson - Secretario

Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: 30 de agosto de 1972

Correo Electrénico: titohenriqueztitohenriquez@gmail.com
Teléfono: (507) 6613-0225

Licenciado en Administracién de Empresas en la Universidad Santa Maria La
Antigua (USMA). Actualmente es el Secretario de Corporacion Bella Vista de
Finanzas, S.A.., aunque lo compagina con el puesto de Gerente General en
Atlas Internacional, S.A., donde es el responsable de la operacién total de la
empresa en la Zona Libre de Colén, en los aspectos administrativos y
comerciales.
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José Luis Garcia de Paredes — Tesorero

Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: 15 de abril de 1967
Correo Electrénico: jluisgdep@gmail.com
Teléfono: (507) 399-6110

Graduado en Clark University, Worcester, Massachusetts en Economia y con
un MBA en Finanzas en la Catholic University of America, en Washington
D.C.; Tesorero de Corporacién Bella Vista de Finanzas, S.A.; Actualmente es
Director del Grupo Melo, de BAISA, Grupo CALESA, de Plantacion ORO
FARMS (Guatemala), de la Inmobiliaria San Nicolds (Guatemala), de
Formularios Continuos de Centro América (Guatemala) y, por ultimo, fue
Director de Banco Nacional de Panama, hasta noviembre de 2016.

José Ilidio Carrizo C. — Vocal

Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: 23 de enero de 1978
Correo Electrénico: josecarrizo78@gmail.com
Teléfono: (507) 226-0891

Licenciado en Administracion de Empresas en la Universidad Latina de
Panamd. Actualmente es Supervisor de Créditos y Cobros en el Grupo
Corporativo Pérez, donde se encarga del andlisis de los créditos a las empresas
y entidades financieras, a parte ser el encargado de la cartera de cobros a
bancos y otras entidades financieras.

José Miguel Aleman Healy — Vocal

Nacionalidad: panamefio

Fecha de nacimiento: 8 de mayo de 1956
Correo Electrénico: jaleman@aramolaw.com
Teléfono: (507) 270-1011

Licenciado en Ciencias Politicas en Ripon College (Wisconsin), y Doctor en
Jurisprudencia en la Universidad de Tulane (Nueva Orleans). Actualmente
es Socio Fundador de Arias, Aleman & Mora; Presidente y miembro de la
Junta Directiva de Multibank Seguros, S.A.; Miembro de la Junta Directiva
de Aramo Trust Co. Limited, Aramo Fiduciary Services y Multibank, Inc; ha
tenido numerosos cargos publicos siendo los de mayor relevancia Consejero
Nacional de Relaciones Exteriores (2009-2011), Vicepresidente del Comité
Nacional del Centenario (2002-2003), Ministro de Relaciones Exteriores
(1999-2003) y Viceministro de Gobierno y Justicia (1991).
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Ricardo Eduardo Healy — Vocal

Nacionalidad: panamefio

Fecha de Nacimiento: 21 de mayo de 1965
Correo Electronico: prococle@cwpanama.net
Teléfono: (507) 991-0381

Actualmente es el Gerente General de Prococle, S.A., antigua Promotora
Coclesana, S.A. Se trata de una empresa familiar fundada por los hermanos
Healy, que se dedica a realizar proyectos urbanisticos por la zona de
Penonomé.

Comité de Auditoria
El comité de Auditoria estd compuesto por las siguientes personas:
Juan Ramoén Porras Boyd

Bachillerato de Ciencias en Ingenieria Mecéanica por la University of Notre
Dame Du Lac (South Bend, IN, EUA) y Maestria en Administracion de
Negocios con enfoque en Empresarialismo y Finanzas.

Actualmente es el Gerente General Latinoamérica desde 2006 de Globastar
Inc.

Jorge Luis Garcia de Paredes

Graduado en Clark University, Worcester, Massachusetts en Economia y con
un MBA en Finanzas en la Catholic University of America, en Washington
D.C.; Tesorero de Corporacion Bella Vista de Finanzas, S.A.; Actualmente es
Director del Grupo Melo, de BAISA, Grupo CALESA, de Plantacién ORO
FARMS (Guatemala), de la Inmobiliaria San Nicolds (Guatemala), de
Formularios Continuos de Centro América (Guatemala). y, por taltimo, fue
Director de Banco Nacional de Panama, hasta noviembre de 2016.
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José Miguel Aleman
También es miembro de la Junta Directiva del Emisor.

Licenciado en Ciencias Politicas en Ripon College (Wisconsin), y Doctor en
Jurisprudencia en la Universidad de Tulane (Nueva Orleans). Actualmente es

Socio Fundador de Arias, Aleman & Mora; Presidente y miembro de la Junta
Directiva de Multibank Seguros, S.A.; Miembro de la Junta Directiva de
Aramo Trust Co. Limited, Aramo Fiduciary Services y Multibank, Inc; ha
tenido numerosos cargos publicos siendo los de mayor relevancia Consejero
Nacional de Relaciones Exteriores (2009-2011), Vicepresidente del Comité
Nacional del Centenario (2002-2003), Ministro de Relaciones Exteriores
(1999-2003) y Viceministro de Gobierno y Justicia (1991).

Miguel Carrizo

Licenciado en Derecho y Ciencias Politicas en la Universidad Santa Maria La
Antigua (USMA), y postgrado en Alta Gerencia en la Universidad
Interamericana de Panama.

Actualmente es abogado en el Bufete Carrizo. Anteriormente fue Gerente
General en el Hotel La Pradera.

Roberto E. Healy

Actualmente es miembro de la Junta Directiva y Presidente de Corporacion
Bella Vista de Finanzas, S.A. responsable de administrar y desarrollar el
negocio de la empresa que abarca las areas de productos Financieros de
Consumo y Comercial.
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Comité de Crédito
El Comité de Crédito estd compuesto por las siguientes personas, todos ellos
miembros de la Junta Directiva,

Robert Milton Cohen Henriquez
- José Luis Garcia de Paredes

- José Carrizo

- Jorge Arauz

- Roberto Healy

Comité de ALCO

El Comité de ALCO estd compuesto por las siguientes personas, todos ellos
miembros de la Junta Directiva,

- Robert Milton Cohen Henriquez
- José Luis Garcia de Paredes

- José Miguel Aleman

- Roberto Healy

ii. Empleados de Importancia y Asesores

A la fecha, el Emisor cuenta con 3 personas en posiciones ejecutivas, siendo
estas:

Elvia Aparicio:

Nacionalidad: panamefia

Fecha de Nacimiento: 19 de marzo de 1972

Domicilio Comercial: Calle 45, Bellavista y Ave Justo Arosemena Edificio
Balboa #4631, Local #3

Correo electronico: Elvia.aparicio@miexito.net

Teléfono: 227-2750
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Licenciada en Administracién en Banca y Finanzas en la Universidad Latina
de Panama4, Postgrado en Alta Gerencia y Maestria en Gerencia Estratégica de
la Universidad Interamericana de Panama. Actualmente es la Gerente
Comercial responsable de las estrategias establecidas por la Junta Directiva
para el seguimiento del equipo de ventas, cumplimiento de metas y
evaluaciones de las facilidades de crédito Comerciales y de Consumo, siempre
manteniendo la responsabilidad de minimizar los riesgos y resultados
positivos de la Empresa.

Ana Maria Saavedra Vasquez:

Nacionalidad: panamefia

Fecha de nacimiento: 16 de mayo de 1973

Domicilio Comercial: Calle 45, Bellavista y Ave Justo Arosemena, Edificio
Balboa #4631, Local #3 '

Correo electronico: ana.saavedra@miexito.net

Teléfono: 227-2750

Licenciada en Contabilidad en la Universidad de Panama; Post-Grado en
Contabilidad con Especializacion en Contraloria. Actualmente es Gerente de
Contabilidad y Finanzas, ademas es el Enlace de Cumplimiento de la
Empresa. Donde es la encargada de administrar eficiente y eficazmente los
recursos financieros de la empresa.

Omarys Bonilla:

Nacionalidad: Panameiia

Fecha de Nacimiento: 19 de enero de 1990

Domicilio Comercial: Calle 45, Bellavista y Ave Justo Arosemena, Edificio
Balboa #4631, Local #3

Correo electronico: gerentecobros@miexito.net

Teléfono: 227-2750

Licenciada en Sociologia en la Universidad Nacional. de Panama.
Actualmente Gerente de Cobros, responsable de la gestion y recuperacion de
la cartera de los productos de crédito que maneja la financiera, y mantener los
porcentajes de morosidad establecidos por la empresa
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iii. Asesores Legales

Las siguientes firmas de abogados fungen como principales asesores legales
externos del Emisor:

Castro y Berguido: Licenciado Carlos A. Berguido
Tapia, Linares & Alfaro: Licenciado Adolfo Linares
Licenciada Angela Healy

Legal Alliance: Licenciado Eduardo Leblanc

El Emisor ha designado a Morgan & Morgan como su asesor legal externo
para la preparacion de la documentacidn legal requerida para la presente
Emisidn.

Morgan & Morgan

Direccion comercial: Avenida Paseo del Mar, Costa del Este, Torre MMG
Piso 25

Apartado Postal: 0832-00232

Persona de contacto: Ricardo Arias A.

Correo electrénico: ricardo.arias@morimor.com
https://www.morimor.com/lawfim

Teléfono: (507) 265-7777

Fax: (507) 225-7700

iv. Auditores

La siguiente firma de auditoria funge como auditor externo del Emisor:

Nexia Auditores (Panama)

Direccion comercial: Cl Acueducto Via Brasil, Edificio Nexia 405, Piso 6
Ciudad de Panama, Panama

Persona de contacto: Bartolomé Mafla (Socio Director)

Teléfono: (507) 302-7800

www.nexia.com

Nexia Auditores ha actuado como auditor externo del Emisor durante los seis
(7) afios fiscales mas recientes.
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V. Designacion por acuerdos o entendimientos:

A la fecha, ningin director, Dignatario, Ejecutivo o empleado del
Emisor ha sido designado en su cargo sobre la base de arreglos o
entendimientos con accionistas mayoritarios, clientes o suplidores del
Emisor.

No existe contrato formal de prestacion de servicios entre el Emisor y
sus Directores. La relacion se rige por lo establecido en la Junta de
Accionistas, adicionalmente a las dietas establecidas para cada
Director, no se les reconocen beneficios adicionales.

B. Compensacion

Los Directores y Dignatarios del Emisor reciben compensaciones en concepto de
dietas por su participacion en las reuniones de Junta Directiva y Comités. El monto
de la compensacion pagada a los Directores y Dignatarios en concepto de dietas para
el periodo a 2021 asciende a US$39,950.

Los Directores y Dignatarios del Emisor no reciben compensacién alguna, ni en
efectivo ni en especie, por parte del Emisor, ni éste les reconoce beneficios
adicionales, excepto por el pago de dietas por la asistencia a la Junta General de
Accionistas, Junta Directiva y Comités de los que forman parte.

El monto de la compensacién pagada a los Ejecutivos Principales, para el periodo
2021 fue de $219,185 por concepto de salario y beneficios.

C. Practicas de la Directiva

La Junta Directiva se reiune mensualmente para revisar los resultados mensuales de
la empresa (balance de situacion, estado de resultados, liquidez, ratios financieros).
También se presenta un informe completo de la situacion actual de la empresa, de los
créditos otorgados previamente aprobados en Comité de Crédito, de los cambios
significativos en la cartera, morosidad y Cumplimiento de la Ley 23 del 27 de abril
del 2015, etc. Se analizan diversos temas relacionados al desenvolvimiento del giro
del negocio tales como expansion, politicas de créditos, planes de accion, noticias
relacionadas al negocio financiero, etc.
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Al 31 de diciembre de 2021, la empresa cuenta con 29 empleados distribuidos entre
las diferentes areas de negocio y administracion. Los empleados no estan organizados
en sindicatos, ni amparados por ninguna convencion colectiva de trabajo.

E. Propiedad Accionaria

El capital social autorizado de la sociedad es de novecientos mil dolares
($2,000,000.00) moneda legal de los Estados Unidos de Norteamérica, dividido en
novecientas (2,000) acciones con un valor nominal de mil délares (1,000) cada una.

Los Directores, Dignatarios, Ejecutivos, Administradores y los Otros empleados no
son poseedores directos de las acciones del Emisor.

Grupo de % respecto del Numero de % que representan
Empleados total de acciones Accionistas respecto de la
comunes y en cantidad total de
circulacién accionistas
Directores 0% 0 0%
Dignatarios 0% 0 0%
Ejecutivos 0% 0 0%
Administradores 0% 0 0%
Otros empleados 0% 0 0%
Total 0% 0 0%
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IV. Accionistas Principales

A. Identidad
Las acciones emitidas y en circulacion estan distribuidas entre 1 accionista.

B. Presentacion titular de la composicién accionaria del emisor:
Corporacién Bella Vista de Finanzas, S.A. es una subsidiaria 100% de Grupo
Bella Vista Internacional, Inc., Unico accionista y compaiiia controladora del
Emisor la cual estad registrada bajo las leyes de la Republica de Panam4, en el
Registro Publico en la seccion mercantil, con ficha No. 809289 y documento No.
2431447 desde el 15 de julio de 2013.

C. Persona Controladora

No aplica

D. Cambios en el control accionario

No aplica

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES
A. Identificacion de negocios o contratos con partes relacionadas
El Emisor ha incurrido en transacciones en el curso ordinario del negocio con partes
relacionadas tales como accionistas, compaifiias relacionadas no consolidadas,
directores y personal gerencial clave. Al 31 de diciembre de 2021, los siguientes eran
los saldos agregados en lo referente a transacciones con partes relacionadas:

Préstamos por Pagar - Relacionados

José Luis Garcia de Paredes con una tasa de 8.75% anual
con vencimiento al 30 de septiembre de 2022 30,000

Inversiones Almijo, tasa anual de 5.75% con vencimiento 10,000
el 2 de febrero de 2022

$40,000
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B. Interés de expertos y asesores

Ninguno de los expertos o asesores que han prestado servicios al Emisor respecto de
la presentacion de este Prospecto Informativo son a su vez, Accionista, Director o
Dignatario del Emisor. '
Ni MMG Bank Corporation, en su condicion de agente de pago, colocador y puesto de
bolsa autorizado de los VCN’s; ni Morgan & Morgan, en su condicién de asesora legal
del Emisor para los fines del trdmite de registro de los VCN’s ante la Superintendencia
de Mercado de Valores; ni Central Latinoamericana de Valores (Latinclear), en su
condicidn de central de valores; ni la Bolsa de Valores de Panama S.A., en su condicion
de bolsa de valores, son partes relacionadas del Emisor.

VI. TRATAMIENTO FISCAL
La empresa realiza el calculo de su impuesto sobre la renta basdndose en el método

tradicional, ya que la renta resulta mayor entre la renta neta gravable calculada por el método

tradicional a una tasa vigente sobre la renta neta gravable y la renta que resulte de deducir del
total de sus ingresos gravables el 99.27% de este.

VII. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A. Resumen de la estructura de capitalizacion
i. Acciones y titulos de participacion

Al 31 de diciembre 2021 se encontraban emitidas y en circulacion 2,000
acciones con valor nominal por un monto de $2,000,000.00.

ii. Titulos de deuda
No aplica
iii. Listado bursatil

No aplica
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B. Descripcion y derechos de los titulos

i Acciones y titulos de participacion
Al 31 de diciembre 2021 se encontraban emitidas y en circulacion 2,000
acciones con valor nominal por un monto de $2,000,000.00 y acciones
preferidas por un monto de $900,000.00

ii. Titulos de deuda
No aplica

ii. Listado bursatil

No aplica

C. Informacion de mercado

El principal negocio de la empresa es el otorgamiento de préstamos ya sea a
préstamos personales (consumo), leasing, préstamos personales con garantia
hipotecaria, préstamos comerciales, lineas de crédito y factoring. Este es un
segmento muy competitivo en el cual participan bancos financieros y empresas
especializadas que se dedican al negocio. No obstante, la empresa cuenta con
personal de mucha experiencia en estas ramas y unas politicas de crédito acordes
a las necesidades y realidades del mercado.



H. RESUMEN FINANCIERO
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SEGUNDA PARTE -
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Dic-2019  Dic-2018  Dic-2017

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA Dic-2021 Dic-2020

Ingresos por intereses 2,345,059 2,653,542 2,603,514 2,352,467 2,095,206
Ingresos Totales 3,436,063 3,538,349 3,599.864 3,266.760 2,979,567
Gastos por intereses 1,322,196 1,335911 1,158,754 1,047,916 894.131
Gastos de Operacion 1,374,747 1,359,571 1,693,164 1,606,432 1,265,359
Acciones emitidas y en circulacion 2,000 2,000 900 900 900
Utilidad o Pérdida por Accion 155 168 352 288 376
Utilidad o Pérdida 310,791 336,638 317,216 259,482 337,968
BALANCE GENERAL " Dic-2021Dic-2020 Dic-2019 Dic-2018 Dic-2017
Préstamos 27,625,429 27,034,184 27,395,721 25,258,800 21,632,666
Efectivo, efectos de caja 2,244,188 1,877,274 1,070,702 928.298 488.540
Deposito 0 0 0 0 0
Inversiones 358,394 358,394 328,394 300,000 300,000
Total de Activos 24323223 22,156,047  20,428525 17912,531 14,969,879
Total de Depésitos 0 0 0 0 0
Deuda Total 8,282,485 7,216,202 7,440,219 7,343,955 6,084,715
Pasivos Totales 20,719.262 18,771,647 18,093,203 16,015,497 13,151,533
Préstamos Netos 19,968,396 19,166,602 18,308,633 15,934,046 13,612,132
Obligaciones en Valores 11,236,000 10,349,000 9,438,000 7,452,000 5,901,000
Acciones Preferidas 900 900 830 480 480
Accion Com(n 2,000 2,000 900 900 900
Capital Pagado 2,900,000 2,900,000 1,730,000 1,380,000 1,380,000
Operacion y Reservas 564,385 536,980 470,406 230,137 142,194
Patrimonio Total 3,603,960 3,384,400 2,335,322 1,897,034 1,818,346
Dividendo 81,000 463,950 71,325 118,200 187,644
Morosidad 277,609 556,579 265,899 210,156 69,409
Reserva 564,385 536,980 470,406 230,137 142,194
Cartera Total 19,968,396 19,166,602 18,308,633 15,934,046 13,612,132,
Razones Financieras Dic-2021Dic-2020 Dic-2019 Dic-2018 Dic-2017
Total de Activos / Total de Pasivos 1.17 1.18 1.13 1.12 1.14
Total de Pasivos / Total de Activos 0.85 0.85 0.89 0.89 0.88
Dividendo / Accion Comin 40.50 231.98 79.25 131.33 208.49
Efectivo + Depésitos+ Inversiones / Total de Depdsitos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Efectivo + Depdsitos+ Inversiones / Total de Activos 0.01 0.02 0.02 0.02 0.02
Deuda Total / Patrimonio 2.30 2.13 3.19 3.87 3.35
Préstamos / Total de Activos 0.82 0.87 0.90 - 0.89 0.91
Préstamos Netos / Total de Depdsitos 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00;
Gastos de Operacion / Ingresos Totales 0.40 0.38 0.47 0.49 0.42
Morosidad / Reserva 0.49 1.04 0.57 0.91 0.49
Morosidad / Cartera Neta 0.01 0.03 0.01 0.01 0.01
Utilidad o Pérdida del Periodo / Patrimonio Total 0.09 0.10 0.14 0.14 0.19)
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- TERCERA PARTE -

I. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

Se adjuntan los estados financieros consolidados auditados por Nexia Auditores del
Emisor para los afios terminados al 31 de diciembre de 2021 — 2020.

Ver anexos al final

- CUARTA PARTE -
1. GOBIERNO CORPORATIVO

A la fecha, Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. no ha adoptado las reglas o
procedimientos de buen gobierno corporativo de conformidad con estandares internacionales
y con las guias y principios contenidos en el Acuerdo 12-2003 del 11 de noviembre del 2003,
por el cual se recomienda guias y principios de buen gobierno corporativo por parte de
sociedades registradas en la Superintendencia del Mercado de Valores.

No obstante, lo anterior, mediante Acta de Junta Directiva del Emisor, No. 001/2013, la Junta
Directiva del Emisor aprobd el establecimiento de un Comité de Auditoria y Cumplimiento,
Comité de Crédito y EL Comité de Cobros

El Comité de Auditoria y Cumplimiento del Emisor esta integrado por 4 directivos asignados
por la Junta Directiva, el auditor interno y el Gerente General, tiene el objetivo de velar que
la administraciéon del Emisor esté en cumplimiento con las politicas y procedimientos
aprobados por la Junta Directiva, ademas de velar por el cumplimiento de los limites de
riesgo y los controles. Las funciones del Comité de Auditoria del Emisor, entre otras, son:

(a) Contratar los servicios de auditoria interna y externa;
(b) Velar porque se haga una auditoria integral, interna, una vez al afio y que se
lleven a cabo auditorias adicionales en las areas que la unidad de auditoria interna

recomiende;

(c) Revisar anualmente la nota a la Gerencia preparada por.los Auditores
externos; y

(d)  Analizar los reportes presentados por la auditoria interna y hacer un informe a la Junta
Directiva para su analisis y recomendaciones para corregir las deficiencias.
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(e.)  Evaluar, supervisar y asignar el presupuesto al Enlace de Cumplimiento para el buen
desempefio y cumplimiento de los procesos de cumplimiento de la empresa.

El Comité de Crédito del Emisor estd integrado por 5 directivos asignados por la Junta
Directiva, adicional Gerente General y Gerente Comercial; tiene el objetivo de recomendar
a la Junta Directiva las politicas de crédito que regulan los productos que ofrece el Emisor y
velar que las mismas se mantengan competitivas manteniendo el riesgo crediticio dentro de
los margenes aceptados por la Junta Directiva. Las funciones del Comité de Crédito del
Emisor, entre otras, son:

(1)  Proponer a la Junta Directiva las politicas de crédito que regularan los productos de
crédito del Emisor;

(2) La revisién de dichas politicas de crédito periddicamente para verificar que las
mismas estén generando créditos dentro de los mérgenes de riesgos aprobados por la Junta
Directiva y a la vez manteniendo niveles de competitividad;

(3)  Analizar aquellas propuestas/ solicitudes de crédito que por los limites aprobados por
la Junta Directiva conllevan la aprobacién de este comité, a la vez que recomendar aquellos
que por politicas requieran ser elevados a Junta Directiva; y

(4)  Analizar los informes de morosidad con miras a velar que las mismas estén dentro de
los margenes aceptados.

El Comité de Cobros del Emisor esta integrado por 2 directivos asignados por la Junta
Directiva, Gerente General, Gerente Comercial y Gerente de Cobros; tiene como objetivo
darle seguimiento al comportamiento y calidad de la cartera, analizando los buckets de mora
y su desplazamiento al igual que evaluar el desempefio de los programas de crédito que son
aprobados por el Comité de Crédito.

28



CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.
Formulario IN-A

- QUINTA PARTE -

DIVULGACION

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-2000 del 11 de octubre
de 2000, el emisor debera divulgar el informe de Actualizacién Anual entre los
inversionistas y el publico en general, dentro de los 60 dias posteriores al cierre
anual. Para tales efectos, nuestra informacidn financiera es publicada en la Bolsa
de Valores de Panama y en la Comisién Nacional de Valores; también esta
disponible para entregar a cualquier personal que lo solicite.

Este documento ha sido preparado con el conocimiento de que su contenido sera
puesto a disposicion del publico inversionista y del publico en general
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EF-1

Estados Financieros e Informacion General

Nombre de la Financiera:
Direccion:

Teléfono:

Dignatarios:

Nombre
Roberto Healy
José Luis Garcia De Paredes
Robert Cohen Henriquez

Gerente General:

Representante Legal:

Nimero de Empleados:

Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Avenida Justo Arosemena, Calle 45, Edificio Balboa, Local No.3

227-2750  Apartado: 0819-05690 Zona

Cargo
Presidente

Tesorero

Secretario

Roberto Healy

Nombre

Roberto Healy

Nombre
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Certificado por el Contador Publico Autorizado:

Bartolomé Mafla H.

8-372-217 2867 %L’

Nombre

Cédula Numero de la Firma
Licencia
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[ ]
Nex'a Via Brasil, Calle El Acueducto

Edificio Brasil 405

AUd itO res T':Is.o ?5%3) 302-7800
(Panamé) S.C. FAX: (507) 302-7405
EF-2

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES A LA JUNTA DIRECTIVA Y
ACCIONISTAS DE CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros de Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.
(la Financiera), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y
los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A., al 31 de
diciembre de 2021, su desempefio financiero y sus flujos de efectivo correspondientes al afio
terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF)

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidad del Auditor en Relacidén con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes de La Financiera de conformidad con el
Cddigo de Etica para profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos de ética aplicables
a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de
Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones Clave de /la Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln a juicio profesional, han
sido las mas significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del afio actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto y en la formacién de nuestra opinion sobre estos, y no expresamos una opinion por
separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que no existen cuestiones clave de la
auditoria, que deban comunicarse en nuestro informe.



Q Nexia
Auditores
(Panama) S.C.

Responsabilidad de la Administracion y del Gobierno de la Financiera en Relacion con los Estados
Financieros

La Administracidn de la Financiera es responsable de la preparacion y presentacion razonables
de los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres
de incorrecion material, debido fraude o error.

En la preparacion y presentacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
la valoracion de la capacidad de la Financiera de continuar como empresa en funcionamiento,
haciendo las revelaciones requeridas y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la direccién tiene intencion de liquidar la Financiera o de cesar sus
operaciones.

Los integrantes del gobierno de la Financiera son responsables de la supervision de informacion
financiera de la Financiera.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidon material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

e Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Financiera.
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e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicables y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracién.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la Administraciéon, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Financiera
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa de que
la Financiera deje de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentaciéon en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la Financiera en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacion planificada de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la Financiera una declaracién de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y les
comunicamos a ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la
Financiera, determinamos las que han sido de lo mas significativos en la auditoria de los estados
financieros del afio actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar piblicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia de comunicar en nuestro informe
porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés pablico de la misma.
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Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

De conformidad con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del Contador
Publico Autorizado en la Reptiblica de Panama, declaramos:

¢ Que la direccion, ejecucion y supervision de este trabajo de auditoria de Corporacion
Bellavista de Finanzas, S.A., para el afio terminado al 31 de diciembre de 2021, se ha
realizado fisicamente en territorio panamefio.

¢ El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria a la que se refiere este informe, esta
conformado por: socio encargado Bartolomé Mafla H., socia revisora de control de calidad
Yamileth Suarez Q., gerente Wendy Avilés y encargado Eric Sanchez.

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes
es Bartolomé Mafla H.

) -

Bartolomé Mafla H.
Socio Director
C.P.A. No.2867

ﬂ\{\ M
Nexia Auditores (Panama)

Panama, Republica de Panama
10 de marzo de 2022



Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. EF-3
Estado de Situacién Financiera
Al 31 de diciembre de 2021
Notas 2021 2020

ACTIVOS
Efectivo 5 B/. 2,244,188 B/. 1,877,274
Depositos a plazo fijo 5 138,680 140,387
Inversiones 6 358,394 358,394
Préstamos por cobrar
Préstamos por cobrar 7,15 27,625,429 27,034,184
Menos:

Reserva para posibles préstamos incobrables 7 (564,385) (536,980)

Intereses, seguros y comisiones no devengados 7 (7,092,648) (7,330,602)
Total de préstamos por cobrar, netos 19,968,396 19,166,602
Mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada, neto 8 70,601 82,907
Activos intangibles, neto 9 55,630 74,629
Cuentas por cobrar otras 84,946 64,274
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 10 5,062 30,556
Gastos e impuestos pagados por anticipado 11 123,316 45,678
Activos adjudicados para la venta 12 1,214,721 262,572
Depositos en garantia y otros activos 13 13,531 15,766
Fondo de cesantia 45,757 37,008
Total de activos B/. 24,323,222 B/. 22,156,047
PASIVOS Y PATRIMONIO
Pasivos
Valores comerciales negociables 14 B/ 5,449,000 B/. 4,785,000
Obligaciones bancarias 7,15 5,634,925 4,880,642
Bonos 16 2,510,560 2,210,560
Bonos corporativos 17 5,787,000 5,564,000
Préstamos por pagar otros 18 97,000 95,000
Préstamos por pagar entre partes relacionadas 10 40,000 30,000
Otros pasivos 19 1,168,179 1,174,629
Provisién para prima de antigliedad 20 32,598 31,816
Total de pasivos 20,719,262 18,771,647
Contingencias 26
Patrimonio
Capital en acciones comunes 21 2,000,000 2,000,000
Capital en acciones preferidas 21 900,000 900,000
Utilidades no distribuidas 729,706 499,915
Impuesto complementario (25,746) (15,515)
Total de patrimonio 3,603,960 3,384,400
Total de pasivos y patrimonio B/. 24,323,222 B/. 22,156,047

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.

%‘éf



Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. EF-4
Estado de Resultados Integrales
Por el aiio que terminé el 31 de diciembre de 2021

Notas 2021 2020
Ingresos
Intereses ganados B/. 2,344,293 B/. 2,653,542
Comisiones ganadas 646,035 598,539
Factor de descuento 144,403 70,531
Total ingresos 3,134,731 3,322,612
Gastos de intereses y comisiones 10 (1,322,196) (1,335,911)
Ingresos netos por intereses y comisiones 1,812,535 1,986,701
Provision y cargo para posibles préstamos incobrables 7 (370,000) (395,185)
Otros ingresos operacionales 24 276,369 186,783
Total de ingresos operacionales neto 1,718,904 1,778,299
Otros ingresos financieros 24,962 28,954
Gastos de operacion y financiamiento
Salarios y otros beneficios a empleados 10, 22 (628,316) (497,144)
Impuestos (154,641) (133,698)
Honorarios profesionales (99,718) (58,563)
Alquileres (83,484) (80,902)
Publicidad y propaganda (52,341) (65,458)
Reparaciones y mantenimiento (49,249) (38,506)
Dietas 10 (39,950) (28,950)
Amortizacién de activos intangibles 9 (35,975) (35,686)
Electricidad, agua y teléfono (25,291) (23,414)
Depreciacién 8 (23,462) (42,313)
Cuotas y suscripciones (6,709) (7,087)
Seguros (4,249) (194,530)
Combustibles y lubricantes (3,508) (1,657)
Papeleria y Utiles de oficina (3,278) (2,242)
Vigilancia y seguridad (1,474) (2,002)
Donaciones (1,225) (325)
Otros gastos de operacién 23 (161,876) (147,094)
Total de gastos de operacién y financiamiento (1,374,746) (1,359,571)
Utilidad antes del impuesto sobre la renta 369,120 447,682
Impuesto sobre la renta 25 (58,329) (111,044)
Utilidad neta B/. 310,791 B/. 336,638

Las notas que se acompaiian forman parte integral de estos estados financieros.



=

Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. EF-5

Estado de Cambios en el Patrimonio
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2021

Capital en Capital en

. . Utilidades no Impuesto
Notas acciones acclones distribuidas complementario Total
comunes preferidas
Saldo al 1 de enero de 2020 21 B/ 900,000 B/. 830,000 B/. 626,867 B/. (21,545) B/. 2,335,322
Aumento de capital 1,100,000 70,000 - - 1,170,000
Utilidad neta - - 336,638 - 336,638
Distribucion de dividendos - - (463,590) - (463,590)
Impuesto complementario pagado 7 - - - 18,544 18,544
Impuesto complementario aplicado - - - (12,514) (12,514)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 21 2,000,000 900,000 499,915 (15,515) 3,384,400
Utilidad neta - - 310,791 - 310,791
Distribucion de dividendos - . - (81,000) - (81,000)
Impuesto complementario pagado - - - (13,471) (13,471)
Impuesto complementario aplicado - - - 3,240 3,240
Saldo al 31 de diciembre de 2021 23 B/. 2,000,000 B/. 900,000 B/. 729,706 B/. (25,746) B/. 3,603,960

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.



Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. EF-6
Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2021
Notas 2021 2020

Flujos de efectivo por actividades de operaciones
Utilidad neta B/. 310,791 B/. 336,638
Ajustes por:

Aumento en la provisidn para posibles préstamos incobrables 7 370,000 395,185

Depreciacién y amortizacién de mobiliario, equipo y mejoras 8 23,462 42,313

Amortizacion de activos intangibles 9 35,975 35,686

Provision de prima de antigiiedad e indemnizacion 20 12,672 8,073
Resultados de las operaciones antes del movimiento en

el capital de trabajo: 752,900 817,895
Préstamos por cobrar, bruto 7 (933,840) 32,926
Intereses, seqguros y comisiones no devengados (237,954) (1,286,080)
Cuentas por cobrar otras (20,672) (38,743)
Gastos e impuestos pagados por anticipado (77,638) 1,943
Activos adjudicados para la venta (952,149) (12,519)
Depdsitos en garantia y otros activos 2,235 13,962
Fondo de cesantia (8,749) 1,182
Otros pasivos (6,450) 3,873
Pagos de prima de antigliedad e indemnizacién 20 (11,890) (11,146)
Flujos de efectivo usados en las actividades de operacién (1,494,207) (476,707)
Flujos de efectivo por actividades de inversién
Depésitos a plazo fijo 1,707 (25,000)
Inversiones 6 - (30,000)
Adquisicion de mobiliario, equipo y mejoras 8 (11,156) (10,394)
Activos intangibles, neto 9 (16,976) (31,114)
Flujos de efectivo usados en las actividades de inversion (26,425) (96,508)
Flujos de efectivo actividades de financiamiento
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 25,494 (10,297)
Provisto de nuevas obligaciones bancarias 10,089,650 8,500,815
Usados en abono y cancelaciones de obligaciones bancarias (9,335,367) (8,128,832)
Préstamos por pagar otros 2,000 (50,000)
Préstamos por pagar entre partes relacionadas 10,000 (296,000)
Provisto de la emisién de nuevos valores comerciales negociables 5,943,000 3,915,000
Usados en cancelaciones de valores comerciales negociables (5,279,000) (3,891,000)
Provistos de la emisién de nuevos bonos 1,475,000 625,000
Usados en cancelaciones de bonos (1,175,000) (125,000)
Provistos de la emision de bonos corporativos 1,720,000 3,387,000
Usados en cancelaciones de bonos corporativos (1,497,000) (2,500,000)
Usados en cancelacion de bonos subordinados perpetuos - (750,000)
Usados en abono y cancelaciones de arrendamientos por pagar - (9,339)
Dividendos distribuidos (81,000) (463,590)
Aumento en acciones preferidas 21 - 70,000
Aumento en acciones comunes - 1,100,000
Impuesto complementario (10,231) 6,030
Flujos de efectivo provistos por las actividades de financiamiento 1,887,546 1,379,787
Aumento en el efectivo 366,914 806,572
Efectivo al inicio del afio 1,877,274 1,070,702
Efectivo al final del afio 5 B/ 2,244,188 B/. 1,877,274

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. EF-7

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(1) Informacion corporativa

(2)

(3)

Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A. (la Financiera), es una sociedad anénima constituida
conforme a las leyes de la Replblica de Panama en septiembre de 1979 y esta inscrita en el
Registro Publico en el Rollo 2769, Imagen 99 y Ficha 44827 de la seccién mercantil. Su
principal actividad es establecer, gestionar, y llevar a cabo en general el negocio de
financiamiento.

La Financiera esta regulada y supervisada por el Ministerio de Comercio e Industrias de
acuerdo a la Ley No.42 del 23 de julio de 2001 y la Superintendencia del Mercado de Valores
de acuerdo a la Ley No0.67 del 1 de septiembre de 2011.

La oficina principal de la Financiera se encuentra ubicada en Calle 45 Bellavista y Avenida
Justo Arosemena, Edificio Balboa, planta baja, ciudad de Panama, Republica de Panama.

Los estados financieros de Corporacién Bellavista de Finanzas, S.A., al 31 de diciembre de
2021, fueron aprobados para su emision por la Administracion de la Financiera el 10 de
marzo de 2022.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros de Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A., al 31 de diciembre de
2021, han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF)

Base para la preparacion de los estados financieros

(a) Base de valuacién y moneda de presentacion
Los estados financieros de Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A., al 31 de
diciembre de 2021, fueron preparados bajo las bases de costo histdrico y costo
amortizado, exceptuando los activos adjudicados para la venta, los cuales se miden
al menor del valor en libros y el valor estimado de realizacion. Estos estados
financieros estan expresados en balboa (B/.), unidad monetaria de la Republica de
Panama la cual, esta a la par y es de libre cambio con el ddlar (US$) de los Estados
Unidos de América. La Replblica de Panama no emite papel moneda propio y en su
lugar utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de curso legal.

(b) Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad
La informacion presentada en los estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Financiera.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(3) Base para la preparacion de los estados financieros (Continuacién)

(b)

(c)

Estimaciones y supuestos significativos de contabilidad (continuacion)

En los estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de
2021, la Financiera utilizd ocasionalmente estimaciones y supuestos para cuantificar
algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

Reserva para posibles préstamos incobrables.

La vida til del mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada.
Provision de prima de antigliedad e indemnizacion.

La vida (til de los activos intangibles.

Estas estimaciones se realizaron con la informacion disponible al 31 de diciembre de
2021, sobre los hechos analizados y es posible que acontecimientos futuros obliguen
a modificarlas (aumentar o disminuir) en los préximos afos, lo que se haria de forma
prospectiva reconociendo los efectos del cambio de estimacion en las
correspondientes cuentas del estado de resultados integrales.

Comparacion de la informacion

Conforme a lo exigido por la NIC1 “Presentacion de Estados Financieros” la
informacion presentada en los estados financieros referida al afo 2020, se presenta
para efectos comparativos con la informacion similar al afio 2021.

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad

(a)

(b)

Efectivo y depdsitos a plazo fijo

El efectivo en caja y bancos esta representado por el dinero en efectivo y depésitos
en cuentas corrientes bancarias, cuyo vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses
desde la fecha de adquisicion.

Los depdsitos a plazo fijo son inversiones altamente liquidas en un plazo igual o
inferior a seis (6) meses.

Inversiones

La Financiera reconoce sus inversiones al valor razonable a la fecha de la aceptacion
o contratacion. Subsecuentemente son contabilizados basados en las clasificaciones
mantenidas de acuerdo a las caracteristicas del instrumento y la finalidad para la cual
se determiné su adquisicién. Las clasificaciones utilizadas se detallan a continuacion:

-10-



Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(b) Inversiones (continuacion)
(Aplicacion NIIF 9)
- Valor razonable con cambios en resultados
En esta categoria se incluyen aquellos valores adquiridos con el propdsito de
generar una ganancia a corto plazo por las fluctuaciones en el precio del
instrumento. Estos valores presentan a su valor razonable y los cambios en el
valor razonable se presentan en el estado de resultados integrales.

- Valores a costo amortizado
En esta categoria se incluyen aquellos valores que principalmente consisten en
instrumentos de deuda, los cuales se presentan sobre la base de costo
amortizado. Cualquier valor que experimenta una reduccién de valuacion que
no sea de caracter temporal, se rebaja a su valor razonable mediante el
establecimiento de una reserva especifica de inversiones con cargo
a los resultados integrales.

(c) Préstamos por cobrar, netos
Los préstamos por cobrar personales, comerciales, netos se presentan a su valor
agregado. Los intereses sobre los préstamos se acreditan a ingresos bajo el método
de suma de afios digitos con base al valor principal pendiente de cobro y las tasas de
intereses pactados.

Los préstamos reestructurados consisten en activos financieros cuyas condiciones
originales de plazo, interés, mensualidad o garantias han sido modificadas por
dificultades de pago del deudor.

La Financiera tiene la politica de no acumular intereses sobre aquellos préstamos
cuyo capital o intereses estén atrasados en mas de noventa dias. Cuando un
préstamo es transferido a estado de no acumulacién de intereses, los intereses
acumulados por cobrar son reversados de los ingresos por intereses sobre préstamos
de forma prospectiva hasta completar noventa (90) dias adicionales de morosidad
seguin aplique.

Los préstamos por cobrar factoring, son reconocidas inicialmente a su valor razonable
y subsecuentemente medidas al costo amortizado utilizando el método de interés,
menos una provision para posibles cuentas incobrables, si hubiere. Los principales
factores considerados para determinar si los préstamos por cobrar factoring
presentan deterioro son los siguientes: dificultades financieras importantes del
deudor, posibilidades de que el deudor entre en bancarrota, incumplimiento o atrasos
en los pagos. La Financiera tiene como politica retener una porcién de las cuentas
por cobrar factoring dependiendo de los riesgos y plazos.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(©)

(d)

(e)

Préstamos por cobrar, netos (continuacién)

En los arrendamientos financieros por cobrar, los contratos se registran bajo el
método financiero, el cual refleja estos arrendamientos financieros al valor presente
del contrato. La diferencia entre el total de cuotas de arrendamientos financieros por
cobrar y el costo del bien arrendado se registra como intereses no devengados y se
amortiza a cuentas de ingresos por intereses durante el periodo del contrato de
arrendamiento, segln el método de interés.

Reserva para pérdidas en préstamos

Reserva para pérdidas en préstamos es establecida a través de cargos a gastos de
operaciones basados en varios factores que incluyen, entre otros, la revision analitica
de la experiencia de pérdidas en préstamos por cobrar, la revision de préstamos
problemadticos, la evaluacion del monto de la reserva en relacién con la antigliedad
de los préstamos por cobrar y el juicio de la Administracion con respecto a condiciones
presentes y futuras relativas a la cartera de préstamos por cobrar existente.

(Aplicacion NIIF 9)

Las reservas para pérdidas se reconoceran en un monto igual a la PCE durante el
tiempo de vida del activo.

La PCE es el valor esperado de pérdida crediticia de acuerdo con una exposicién bajo
caracteristicas de riesgo creditico y es medida de la siguiente manera:

o Compromisos de préstamos pendientes: El valor presente de la diferencia entre los
flujos de caja contractual que son adecuado a la Financiera en caso que se ejecute
el compromiso y los flujos de caja que la Financiera espera recibir; y

o Contratos de garantias financieras: los pagos esperados para reembolsar al
tenedor menos cualquier monto que la Financiera espera recuperar.

Mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada, neto

El mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada, neto adquiridos para las
operaciones de la Financiera se presentan en el estado de situacion financiera al costo
de adquisicién menos su depreciacidn y amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro que hayan experimentado.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(e) Mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada, neto (continuacion)

(f)

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo o se reconocen
como activo separado segun corresponda, sélo cuando es probable que la Financiera
obtenga beneficios econémicos futuros asociados al bien y el costo del bien se pueda
medir confiablemente. Los costos considerados como reparaciones y mantenimientos
son reconocidos en el estado de resultados integrales durante el periodo financiero
en el cual se incurren.

La depreciacion es cargada para ser disminuida del costo de los activos, sobre la vida
de servicio estimada de los bienes relacionados, utilizando el método de linea recta.
La vida util del mobiliario, equipos y mejoras a la propiedad arrendada es como sigue:

Vida util estimada

Mejoras al local arrendado 10 afios
Equipo rodante 6 anos
Mobiliario y enseres 4 anos

Estas tasas de depreciaciéon y amortizacion han sido determinadas en funcion de los
afios de la vida util estimada, como promedio, de los diferentes elementos. La vida
util de los activos se evalla y se ajusta si es apropiado, en cada fecha del estado de
situacion financiera.

La ganancia o pérdida que se genera de la disposicion o retiro de un activo es
determinada como la diferencia entre el ingreso producto de la venta y el valor en
libros del activo y es reconocida en el estado de resultados integrales.

Activos intangibles, neto

Los activos intangibles, neto estan adquiridos se presentan al costo histérico. Los
activos intangibles, neto de la financiera estan conformados por licencias y
programas, los cuales tienen una vida (til definida, que se lleva al costo menos la
amortizacién acumulada.

La amortizacion se calcula utilizando el método de linea recta para asignar el costo
de las licencias y programas sobre sus vidas utiles estimadas. La vida util de los
activos intangibles es como sigue:

Vida dtil estimada
Licencias y programas 3 - 5 aflos

Las licencias adquiridas de programas informaticos se capitalizan sobre la base de los
costos incurridos para adquirir y poder utilizar un programa especifico.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(9)

(h)

()

Saldos y transacciones entre partes relacionadas
Los saldos y transacciones entre partes relacionadas son y llevadas al costo histérico.

Los saldos y transacciones entre partes relacionadas a fin de afio no tienen garantias,
no generan interés y su cancelacion se hace en efectivo. No se han recibido
garantias, para ningunas cuentas por pagar de alguna parte relacionada. Para el afo
al 31 de diciembre de 2021, la Financiera no ha hecho ninguna provision para cuentas
dudosas relacionadas con montos que adeudan las partes relacionadas.

Activos adjudicados para la venta

Los activos adjudicados para la venta se presentan a su valor mas bajo entre su costo
y el valor razonable de dichos activos. La Administracion mantiene la politica de
otorgar estos bienes en administracion a terceros, con el propdsito de recuperar el
valor de los préstamos no cancelados, incorporandolos nuevamente a la cartera
vigente. Sin embargo, considera prudente mantener una reserva para reconocer los
riesgos asociados con la devaluacion de los bienes que han podido ser otorgado en
Administracion, la cual se registra contra los resultados de operaciones.

Valores comerciales negociables

Instrumento recursos de la Financiera utilizado para obtener liquidez, son medidos
inicialmente al valor neto de los costos de transicidn, emitidos de forma global,
rotativa, registrada y sin cupones, en denominaciones de B/.1,000 utilizando el
método de tasa de interés mensual y su redencion se pagara la totalidad de capital
al vencimiento, estos vencimientos tendran una extension hasta 360 dias a partir de
su expedicion.

La Financiera clasifica los instrumentos de capital en pasivos financieros con la
sustancia de los términos contractuales del instrumento y los intereses, gastos legales
registrados como otros gastos de operacion en el estado de resultado integrales.

Obligaciones bancarias

Las obligaciones bancarias son reconocidas inicialmente por su valor razonable a las
fechas respectivas de su contratacidn, incluyendo los costos de la transaccion
atribuibles.

Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Financiera reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se
da de baja, asi como a través del proceso de amortizacion.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(k) Arrendamiento financiero por pagar
La determinacion de si un acuerdo es, o contiene, un arrendamiento se basa en el
fondo econdmico del acuerdo. La Financiera evalla si el cumplimiento del acuerdo
depende del uso del activo especifico y si el acuerdo implica un derecho de uso del
activo.

Arrendamientos NIIF 16

La Financiera reconoce un contrato de arrendamiento cuando se transmite el derecho
a controlar el uso de un activo identificado, por un periodo de tiempo, a cambio de
una contraprestacion, exceptuando arrendamientos a corto plazo y arrendamientos
en los gque el activo subyacente es de bajo valor.

La Financiera como Arrendatario

Reconocimiento y medicion

La Financiera reconocera un activo por derecho de uso en la fecha de inicio al costo
y medira el pasivo por arrendamiento al valor presente de los pagos por
arrendamiento que no se hayan pagado en esa fecha. Los pagos por arrendamiento
se descontaran usando la tasa de interés implicita en el arrendamiento. Posterior a
su reconocimiento inicial, la Financiera mediara su activo por derecho de uso al costo
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

La Financiera medira un pasivo por arrendamientos:

e Incrementando el importe en libros para reflejar el interés sobre el pasivo por
arrendamiento;

e Reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos por arrendamiento
realizados, y

¢ Midiendo nuevamente el importe en libros para reflejar las nuevas mediciones
o modificaciones del arrendamiento.

La Financiera como Arrendador

La Financiera clasificara cada uno de sus arrendamientos como un arrendamiento
operativo 0 un arrendamiento financiero, de conformidad si a transferido o no
sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad de un activo
subyacente.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(k) Arrendamiento financiero por pagar (continuacion)

0]

Arrendamientos NIIF 16

Reconocimiento y medicion

La Financiera reconocera en su estado de situacion financiera los activos que
mantenga en arrendamientos financieros y los presentard como una partida por
cobrar, por un importe igual al de la inversion neta en el arrendamiento. Posterior a
su reconocimiento, un arrendador reconocera los ingresos financieros a lo largo del
plazo del arrendamiento, sobre una tasa de rendimiento constante sobre la inversion
financiera neta que el arrendador ha realizado en el arrendamiento.

Bonos por pagar

Los bonos por pagar son reconocidos inicialmente por su valor razonable a las fechas
respectivas de su contratacion, incluyendo los costos de la transaccion atribuibles.
Después de su reconocimiento inicial, estos pasivos financieros son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Financiera reconoce
las ganancias o pérdidas en el resultado del periodo cuando al pasivo financiero se
da de baja, asi como a través del proceso de amortizacion.

(m) Préstamos por pagar otros

Los préstamos por pagar otros comprenden principalmente financiamiento de
terceros con interés pactado seglin contrato.

(n) Provision para prima de antigiiedad e indemnizacion

Regulaciones laborales vigentes requieren que, al culminar la relacién laboral,
cualquiera que sea su causa, el empleador reconozca a favor del empleado una prima
de antigliedad a razon de una semana de salario por cada afio de servicios;
adicionalmente la Financiera esta obligada a indemnizar a aquellos empleados que
sean despedidos sin causa justificada. No existe plan alguno de reduccion material
de personal que haga necesaria la creacion de una provision por el porcentaje exigido
por las regulaciones laborales, por este concepto.

La Financiera ha establecido la provision para prestaciones laborales, que incluye,
ademas de la cuota parte mensual correspondiente de la prima de antigliedad del
trabajador, consistente en el 1.92% del total de los salarios devengados, exigidos por
las regulaciones laborales vigentes, el 0.327% de los salarios con respecto a la
indemnizacion que corresponde al 5% del porcentaje exigido por las regulaciones.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(0)

(p)

(q)

(r)

Reconocimiento de los ingresos
Reconocimiento de los ingresos de contratos (Aplicacién NIIF 15)

Los contratos con los clientes se contabilizaran cuando se cumpla todos los criterios
siguientes:

- Hayan sido aprobado por las partes.

- Se puedan identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o
servicios a transferir.

- Se pueden identificar las condiciones de pago.

- Los contratos tienen fundamento comercial.

- Es probable que la entidad reciba la contraprestacion a la que tendra derecho.

Medicién (Aplicacién NIIF 15)

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen al importe del precio de la
transaccion que se asigne a una obligacidn de desempefio, a medida que dicha
obligacion de desempefio se satisface. El precio de la transaccion es el importe de la
contraprestacion a la que se tiene derecho por la transferencia de bienes y servicios.

Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en el estado de resultados integrales cuando tiene lugar una
disminucién en los beneficios econdmicos futuros relacionados con la reduccion de
un activo, o un incremento de un pasivo, que se puede medir de forma fiable. Esto
implica que el registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del
incremento del pasivo o la reduccion del activo.

Se reconoce como gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera
beneficios econémicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro
como activo.

Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta esta basado en los resultados del afio, ajustados por
partidas que no son gravables o deducibles del impuesto sobre la renta. El impuesto
sobre la renta corriente, es la estimacion del impuesto por pagar sobre la renta neta
gravable, utilizando la tasa de impuesto que esta vigente a la fecha del estado de
situacion financiera.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son reconocidos en el estado de situacion financiera
de la Financiera cuando éstas se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacion)

(r) Instrumentos financieros (continuacion)
Activos financieros
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera de la
Financiera cuando se lleva a cabo su adquisicion.

Pasivos financieros y patrimonio

Los pasivos financieros y los instrumentos de patrimonio se clasifican conforme al
contenido de los acuerdos contractuales pactados y teniendo en cuenta el fondo
econodmico. Un instrumento de patrimonio es un contrato que representa una
participacion residual en el patrimonio de la Financiera una vez deducidos todos sus
pasivos.

Instrumentos de capital
Los instrumentos de capital son registrados cuando se reciben netos de los costos

directos de emision.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(5) Efectivo y depositos a plazo fijo

Al 31 de diciembre, el efectivo y depdsitos a plazo fijo estdn constituidos de la siguiente

manera:
2021 2020
Efectivo:
Caja menuda B/. 150 B/. 150
Bancos:
Cuentas corrientes:
Banistmo, S.A. 539,355 336,969
Banco General, S.A. 517,048 538,589
Prival Bank, S.A. 512,075 121,616
MMG Bank Corporation 372,275 115,336
Banco International de Costa Rica, S.A. . 70,776 247,677
Metrobank, S.A. 66,745 45,704
BCT Bank International, S.A. 61,064 129,231
Banco Aliado, S.A. 57,597 221,812
Unibank, S.A. 16,556 35,621
Capital Bank, Inc. 11,407 26,276
Alibank, Corp. 10,175 10,824
Banco Nacional de Panama, S.A. 8,965 25,188
Global Bank Corporation - 22,281
Subtotal 2,244,038 1,877,124
Total de efectivo B/ 2,244,188 877
Depdsitos a plazo fijo mayores a tres meses:
BCT Bank International, S.A. B/. 50,000 B/. 50,000
Metrobank, S.A. 30,000 30,000
Allbank, Corp. 28,293 30,000
Banco International de Costa Rica, S.A. 15,219 15,219
Banco Aliado, S.A. 15,168 15,168
Total de depositos a plazo B/ 138,680 B/. 140,387
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(5) Efectivo y depdsitos a plazo fijo (Continuacion)

Fecha de Tasa de
Banco vencimiento interés 2021
BCT Bank International, S.A. Abril 10, 2023 2.80% B/. 50,000
Metrobank, S.A. Abril 12, 2022 3.00% B/. 30,000
Allbank, Corp. (1) Enero 13, 2022 - B/. 28,293
Banco International de Costa Rica, S.A. Julio 22, 2022 3.50% B/. 15,219
Banco Aliado, S.A. Julio 8, 2022 3.25% B/. 15,168

(1) El depodsito a plazo fijo No.113004023 y la cuenta corriente, con la entidad bancaria
Allbank, Corp. se encuentra restringido producto de la intervencion realizada por la
Superintendencia de Bancos de Panama desde las tres (3:00) p.m. del dia nueve (9) de
septiembre de dos mil diecinueve (2019). Mediante la resolucion SBP-0169-2019. La Super
Intendencia de Bancos de Panama mediante la resolucion SBP- 0205-2019 del dia ocho
(8) de noviembre de dos mil diecinueve (2019), resuelve: ORDENAR, seg(in los términos
dispuestos en los Articulos 154 y siguientes del Capitulo XVIII, LIQUIDACION FORZOSA,
Titulo III de la Ley Bancaria, la LIQUIDACION ADMINISTRATIVA de ALLBANK, CORP.,
sociedad andnima organizada y constituida conforme a las Leyes de la Replblica de
Panama, inscrita en el Registro Publico, Seccion de Micropelicula (Mercantil) a Ficha
724912, Documento Redi 1913669, actualizada por el Registro Publico a Folio 724912 (S),
gue cuenta con Licencia Bancaria General otorgada por esta Superintendencia mediante
Resolucion S.B.P. No.131-2011 de 24 de octubre de 2011.
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(6) Inversiones

Al 31 de diciembre las inversiones de la Financiera, se presentan a continuacion:

2021 2020
Valores comerciales negociables B/. 330,000 B/. 330,000
Acciones 28,394 28,394
Total Bl 358,394 B/. 358,394

Valores comerciales negociables

Al 31 de diciembre, la inversion en Valores Comerciales Negociables (VCN) por B/.330,000,
consiste en que Corporacién Bella Vista adquirio los siguientes:

(1) VCN serie I de Corporacion de Finanzas del Pais, S.A. (el “Emisor”), por el valor recibido
pagara a Corporacion Bellavista de Finanzas S.A., la suma de B/.300,000 (trescientos mil
ddlares con 00/100), moneda de curso legal de los Estados de Unidos de América, un (1)
abono a capital, pagadero el 24 de abril de 2022, (lo antes en caso de Redencién
Anticipada). El emisor se obliga a pagar intereses sobre el monto del capital adeudado de
los Valores Comerciales Negociables (VCN) a la tasa de interés anual que se describe en
este VCN Serie B. E! valor nominal total de la emision de la cual es parte este VCN Serie B
es de diez millones de Ddlares (B/.10,000,000). Esta emision de VCN fue autorizada para
su venta en oferta publica por la Superintendencia de Valores mediante resolucion SMV
No.13-12 de 23 de enero de 2012.

(2) VCN serie AP de Unibank, S.A. (el “Emisor”), por el valor recibido pagara a Corporacion
Bellavista de Finanzas S.A., la suma de B/.30,000 (treinta mil délares con 00/100), moneda
de curso legal de los Estados de Unidos de América, UN (1) abono a capital, pagadder el
13 de abril de 2022. El emisor se obliga a pagar intereses sobre el monto del capital
adeudado de los Valores Comerciales Negociables (VCN) a la tasa de interés anual que se
describe en este VCN Serie L. El valor nominal total de la emision de la cual es parte este
VCN Serie L es de cincuenta millones de Dolares (B/.50,000,000). Esta emision de VCN
fue autorizada para su venta en oferta publica por la Superintendencia de Valores mediante
resolucion SMV No0.498-13 de 29 de noviembre de 2013.

Inversion en acciones

Al 31 de diciembre, la inversion en acciones por B/.28,394 corresponden a un acuerdo de
suscripcion de acciones de Grupo APC, S.A. (El Emisor) Tenedora del 100% de APC Burg, S.A.,
para la compra de acciones comunes suscritas del Emisor, acciones Clase B y acciones Clase
C, como Asociacion Panamenia de Crédito (APC Burd, S.A.).
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Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(6)

(7)

Inversiones (Continuacion)

Basado en los términos y condiciones del acuerdo, la Financiera ha adquirido de las acciones
de Clase B la cantidad de 9,027 acciones a B/.0.15 cada accién por un valor de B/.1,354 y de
Clase C la cantidad de 180,266 acciones a B/.0.15 cada accion por un valor de B/.27,040
ofrecidos por el Emisor Grupo APC Burg, S.A.

Las acciones de Grupo APC Burd, S.A. seran emitidas de forma inmovilizada bajo la custodia
de Central Latinoamericana de Valores, S.A. (Latin Clair), de conformidad con lo establecido
en la Ley de Valores de la Reptiblica de Panama.

Se mantienen ciertas restricciones en cuanto a la venta de las acciones una vez emitidas, entre
otras:

1. Completados al menos dos afios de suscripcion de acciones.

2. Cumplido seis meses desde la fecha establecida en el punto anterior, para que los
accionistas puedan vender, ceder, traspasar o de cualquier otra manera enajenar sus
acciones suscritos libremente.

Préstamos por cobrar, netos

Al 31 de diciembre, la composicion de la cartera de préstamos por cobrar, netos se detallan
a continuacion:

2021 2020

Préstamos:

Personales B/. 22,305,886 B/. 22,198,085
Comerciales 4,354,893 4,434,385
Facturas descontadas 962,832 390,059
Arrendamiento por cobrar 1,818 11,655
Subtotal 27,625,429 27,034,184
Menos:

Reserva para posibles préstamos incobrables (564,385) (536,980)
Intereses, seguros y comisiones no devengados (7,092,648) (7.330,602)
Total B/. 19,968,396 B/. 19,166,602
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(7) Préstamos por cobrar, netos (Continuacion)

La Financiera mantiene letras morosas en sus préstamos por cobrar que se detallan a

continuacion:

2021 2020
Corriente B/. 27,347,820 B/. 26,477,605
30 dias 30,931 155,365
60 dias 29,042 46,767
90 dias y mas 217,636 354,447
Total B/ 27,625,429 B/. 27,034,184
Los préstamos por rango de vencimiento se resumen a continuacion:
Hasta 60 dias B/. 2,536,590 B/. 463,924
De 61 a 90 dias 482,597 215,715
De 91 a 180 dias 1,728,969 1,935,882
De 181 a 360 dias 2,423,651 224,852
Mas de 360 dias 20,266,471 23,973,305
Vencidos 187,151 220,506
Total B/ 27,625429 B/. 27,034,184
Los movimientos de la reserva para posibles préstamos incobrables se resumen asi:
Saldo al inicio del afo B/. 536,980 B/. 470,406
Aumento de la reserva con cargos a resultados 370,000 395,185
Reserva patrono moroso 157,396 63,625
Préstamos castigados contra la reserva (499,991) (392,236)
Saldo al final del afio B/ 564385 B/.___ 536,980

Los préstamos modificados producto de la moratoria otorgada por efecto del COVID-19 al
31 de diciembre de 2021, se detallan a continuacion:

Préstamo personal B/. 1,704,440 449,215

Préstamos personales con garantia 1,209,880 1,368,210

Préstamo comercial 566,252 1,764,884

Total B/ 3,480,572 B/. 3,582,309
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(8) Mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada, neto

Al 31 de diciembre, el mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada, neto se detallan a continuacion:

Costo
Al 1 de enero de 2020
Adiciones

Al 31 de diciembre de 2020
Adiciones

Al 31 de diciembre de 2021

Depreciacion y amortizacién acumulada
Al 1 de enero de 2020
Depreciacion y amortizacién

Al 31 de diciembre de 2020
Depreciacién y amortizacion

Al 31 de diciembre de 2021

Valor razonable:
Al 31 de diciembre de 2021
Al 31 de diciembre de 2020

Mejorasala

Inmuebles oDLanOY =auib®  propiedad Total
arrendada
B/. 22,273 B/. 139,033 B/. 68565 B/. 165959 B/. 395830
5,372 1,996 1,178 1,848 10,394
27,645 141,029 69,743 167,807 406,224
- 1.741 7,756 1,659 11,156
27,645 142,770 77,499 169,466 417,380
; (124,533) (61,919) (94,552)  (281,004)
: (7.540) (7.726) (27.047) (42,313)
. (132,073) (69,645)  (121,599)  (323,317)
: (5.759) (960) (16,743) (23,462)
; (137,832) (70,605)  (138,342)  (346,779)
B/ 27,645 B/ 4938 B/ _ 6894 B/ 31124 B/ _ 70,601
B/ 27645 B/. _ 8,95 B/. 98 B/ 46208 B/ _ 82,907
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2021

(8) Mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada, neto (Continuacion)

E! mobiliario, equipo y mejoras a la propiedad arrendada estan cubiertos con pdlizas de
seguro para cubrir los posibles riesgos a que estan sujetos. Dichas pdlizas cubren un limite

aproximado de B/.104,853.

(9) Activos intangibles, neto

Al 31 de diciembre, los activos intangibles, neto se detallan a continuacion:

Costo
Al 1 de enero de 2020
Adiciones

Al 31 de diciembre de 2020
Adiciones

Al 31 de diciembre de 2021

Amortizaciéon acumulada
Al 1 de enero de 2020
Amortizacion

Al 31 de diciembre de 2020
Amortizacion

Al 31 de diciembre de 2021

Valor razonable:
Al 31 de diciembre de 2021
Al 31 de diciembre de 2020

Licencias y

Total

programas
B/. 199,477 B/. 199,477
31,114 31,114
230,591 230,591
16,976 16,976
247,567 247,567
(120,276) (120,276)
(35,686) (35,686)
(155,962) (155,962)
(35,975) (35,975)
(191,937) (191,937)
B/ 55630 B/. _ 55,630
B/ 74629 B/. 74,629
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(10) Saldos y transacciones entre partes relacionadas

Al 31 de diciembre, los saldos y transacciones entre partes relacionadas se detallan a

continuacion:

2021 2020
En activos:
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas:
Miguel Carrizo BL. 5.062 B/ 30,556
En pasivos:
Préstamos por pagar entre partes relacionadas:
José Luis Garcia de Paredes B/. 30,000 B/. 30,000
Inversiones Almijo, S.A. 10,000 -
Total B/ 40,000 B/, 30,000

Como resultado de las transacciones entre partes relacionadas se registraron en el estado de

resultados integrales los siguientes cargos:

Remuneracion ejecutivos claves:
Salarios y otros beneficios a empleados:

Roberto Healy B/. 58,603 B/. 58,458
Ana Maria Saavedra 56,459 49,125
Elvia Aparicio 56,269 51,646
Omarys Karol Bonilla 24,002 24,550
Gilma de Lopez 23,852 22,523
Nitzia Arosemena - 18,191
Edwin Ortega - 1,000
Total BL 219,185 B/. 225493
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Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(10) Saldos y transacciones entre partes relacionadas (Continuacion)

2021 2020

Dietas:

Roberto Healy B/. 8,250 B/. 5,550
José Luis Garcia de Paredes 6,300 4,350
Robert Cohen 6,000 4,500
José Carrizo 5,850 4,800
José Miguel Aleman 4,950 3,750
Ricardo Healy 3,000 2,700
Jorge Aralz 2,550 2,700
Maria del Pila Hurtado 1,200 -
Adam Aisenman 500 -
Juan Ramén Porras 450 150
Miguel Carrizo 450 150
Miguel Fabrega 450 -
Miguel Aleman - 300
Total BL 39950 B/, 28950
Gastos de intereses y comisiones BL 2,888 B/, 5,781

Los préstamos por pagar partes relacionadas generan cargos por intereses anual de 8%, con
fecha de vencimiento corriente a requerimiento.

(11) Gastos e impuestos pagados por anticipado

Al 31 de diciembre, los gastos e impuestos pagados por anticipado se detallan a continuacion:

2021 2020
Impuesto sobre la renta B/. 52,715 B/. -
Manejo de valores comerciales 49,889 11,000
Agente de pago (MMG Bank Corporation) 19,874 24,441
Seguros pagados por adelantado 838 464
Otros - 9,773
Total B/, 123,316 B 45,678
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(12) Activos adjudicados para la venta

(13)

Al 31 de diciembre, los activos adjudicados para la venta ascienden a B/.1,214,721

(2020: B/.262,572)

Depositos en garantia y otros activos

Al 31 de diciembre, los depdsitos en garantia y otros activos se detallan a continuacion:

Ministerio de Vivienda

Anticipos adecuaciones programa de operacion

Inventario de suministros

Depositos en garantia por suministro energético

Impuestos Municipales
Banco Nacional de Panama
Otros

Total

-28 -
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B/. 6,368 BJ. 9,766
6,000 -

587 628

350 -

205 205

- 5,167

21 -

BL 13,531 BL 15,766
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(14) Valores comerciales negociables

Al 31 de diciembre, los valores comerciales negociables se presentan a continuacion:

Tipo de Fecha de Tasa de Fecha de 2021 2020
emision emision interés vencimiento

Serie Al  agosto 2019 7% enero 2021 B/. - B/. 500,000
Serie AK  agosto 2019 7% enero 2021 - 500,000
Serie AL mayo 2019 7% marzo 2021 - 500,000
Serie AN enero 2020 7% enero 2021 - 500,000
Serie AO febrero 2020 7% enero 2021 - 500,000
Serie AP febrero 2020 7% febrero 2021 - 650,000
Serie AQ marzo 2020 6.5%  marzo 2021 - 360,000
Serie AT noviembre 2020 6% mayo 2021 - 300,000
Serie AU noviembre 2020 7% noviembre 2021 - 490,000
Serie AV  diciembre 2020 7% diciembre 2021 - 485,000
Serie AW enero 2021 7% enero 2022 500,000 -
Serie AX enero 2021 7% enero 2022 500,000 -
Serie AY enero 2021 7% enhero 2022 500,000 -
Serie BA febrero 2021 7% febrero 2022 649,000 -
Serie BB febrero 2021 7% febrero 2022 500,000 -
Serie BC marzo 2021 7% marzo 2022 500,000 -
Serie BE mayo 2021 6.50% mayo 2022 300,000 -
Serie BF  junio 2021 6.50% junio 2022 500,000 -
Serie BG julio 2021 6.50% julio 2022 500,000 -
Serie BH septiembre 2021  6.25% septiembre 2022 500,000 -
Serie BI  diciembre 2021 6.25% diciembre 2022 500,000 -
Totat B/. 5449,000 B/. 4,785,000

Resoluciéon SMV No.300-15 de 28 de mayo de 2015, (“La Resolucidn), La Superintendencia
del Mercado de Valores autorizé de la oferta publica de Valores Comerciales Negociables a
ser emitidos/ por Corporacion Bella Vista de Finanzas, S.A. ("El Emisor”) hasta por un monto
de Diez Millones de Balboas (B/.10,000,000), ("VCNs") a una tasa de interés del 7% anual
con vencimiento en un afio.

Estos Valores Comerciales Negociables (VCN's) tienen las siguientes condiciones:
- Los VCN’s seran emitido en forma global, rotativa, registrada y sin cupones, en

denominaciones de Mil Balboas (B/.1,000) y cuyos términos y condiciones se detallan
en los respectivos VCN'’s.
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(14) Valores comerciales negociables (Continuacion)

— La Tasa de interés sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de
Valores, mediante un suplemento al prospecto informativo con al menos tres (3) dias
habiles antes de la fecha de su expedicion respectiva.

— El emisor pagara en su totalidad la suma de capital en la portada del VCN’s en la fecha
de vencimiento de la serie correspondiente.

— Los intereses de los VCN's se pagaran mensualmente los 30 dias de cada mes, hasta la
fecha de vencimiento.

— Los VCN's tendran vencimiento hasta trescientos sesenta (360) dias a partir de la fecha
de expedicion.

(15) Obligaciones bancarias
Al 31 de diciembre, las obligaciones bancarias se detallan a continuacion:

2021 2020

Prival Bank, S.A.
Linea de Crédito por la suma de B/.500,000 para
capital de trabajo, con vencimiento en junio de 2022

con una tasa de interés del 7.25%, fianzas avales no
bancarios. B/. 500,000 B/. 100,000

Banco Aliado, S.A.

Linea de Crédito por B/.1,000,000 otorgada para
financiamiento de su cartera de préstamos personales
a una tasa de interés de 6.75% con vencimiento
diciembre 2021, para desembolsos a cuarenta y ocho
(48) meses, contra endoso de pagaré. Los pagaré
endosados a favor de Banco Aliado, S.A., por el 125%
del valor del desembolso, tomando en cuenta los
saldos a capital de los pagarés a endosar. Fianzas
mancomunadas de los Accionistas: Roberto Healy
40%, Robert Cohen Henriquez 20%, José Luis Garcia
De Paredes 12%, José Miguel Aleman 8%, Leopoldo
Liakopulos 10% y Jorge Aralz Guardia 10%. 147,240 439,803

Totales pasan... B/. 647,240 B/. 539,803

(
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(15) Obligaciones bancarias (Continuacion)

...Totales vienen B/. 647,240 B/. 539,803

Corporacion Financiera del Pais, S.A.
Linea de Crédito Rotativa por B/.1,000,000 otorgado

para capital de trabajo, con vencimiento en abril 2022,
con una tasa de 8%. 500,000 650,000

Banco Nacional de Panama

Linea de Crédito Activa por B/.1,599,650 con

vencimiento a 7 afos, tasa de 1.5% otorgado para

apovyar la sostenibilidad frente a la crisis del COVID-19

y promover la recuperacion enondmica de las MYPIME. 1,538,112 800,000

Metrobank, S.A.

Linea de Crédito por B/.750,000 otorgada para
financiamiento de su cartera de préstamos personales
a una tasa de 6.25%, para desembolsos; cuarenta y
ocho (48) meses, contra endoso de pagaré, los pagaré
endosados a favor de Banco Metrobank, S.A., por el
125% del valor del desembolso, tomando en cuenta
los saldos a capital de los pagarés a endosar. Fianzas
mancomunadas de los Accionistas: Roberto Healy
40%, Robert Cohen Henriquez 20%, José Luis Garcia
De Paredes 12%, José Miguel Aleman 8%, Leopoldo
Liakopulos 10% y Jorge Ara(iz Guardia 10%. 654,614 656,810

Totales pasan... B/. 3,339,966 B/. 2,646,613

P
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(15) Obligaciones bancarias (Continuacion)

2021 2020
.. Totales vienen | B/. 3,339,966 B/. 2,646,613

Global Bank Corporation

Linea de Crédito por B/.250,000, otorgada para capital

de trabajo, con desembolsos a 24 meses, interés

mensual, capital a vencimiento,con una tasa de interés

de 7.5% anual, garantizado con fianzas solidarias e

ilimitada de Roberto Healy. Primera hipoteca vy

anticresis sobre la finca No. 101131 que consiste en un

apartamento de 130m2 ubicado en el complejo

residencial PH Bijao Beach Club. - 250,000

Banco General, S.A.

Linea de Crédito aprobada por B/.500,000 otorgada
para financiamiento de cartera de préstamos, con una
tasa de interés entre 6.00% a 6.50% anual, para
desembolsos a plazo hasta 48 meses. Endoso de
pagaré por 125% del valor del desembolso. Fianzas
mancomunadas de Roberto Healy W. por B/.200,000,
Robert Cohen Henriquez B/.100,000, José Luis Garcia
De Paredes B/.60,000, Jorge Aralz B/.50,000,

Leopoldo Liakopulos B/.50,000 y José Miguel Aleman ,
B/.40,000. 486,250 349,040

Banco Internacional de Costa Rica, S.A.

Linea de Crédito a largo plazo por B/.600,000
otorgado para financiamiento de cartera de préstamos,
con una tasa de interés del 6.5% anual, para
desembolsos a plazo hasta 36 meses, endoso de
pagaré por 130% del valor del desembolso.
Garantizado con fianzas mancomunadas de los
accionistas: Roberto Healy 40%, Roberto Cohen
Henriquez 20%, José Luis Garcia De Paredes 12%,
Leopoldo Liakopulos 10%, Jorge Arauz G. 10%, José
Miguel Aleman 8%. Cesion de pagaré por un 130% del

total de las disposiciones. 558,709 594,792

Totales pasan... B/. 4,384,925 B/. 3,840,445

P
M
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(15) Obligaciones bancarias (Continuacion)

2021 2020
...Totales vienen B/. 4,384,925 B/. 3,590,445

BCT Bank International, S.A.

Linea de Crédito por la suma de B/.500,000 para

capital de trabajo, con un sub-limite de B/.200,000

para financiamiento de cartera a plazo de 48 meses.

con una tasa de interés de 7.25%, 8% anual, Cesion

de pagarés por el 125% del valor del desembolso,

garantizada con fianzas limitadas y mancomunadas de

los accionistas: Roberto Healy, Roberto Cohen

Henriquez, Adolfo Linares, Leopoldo Liakopulos, Jorge

Arauz G, José Miguel Aleman. - 500,000

Icaza Trust Corporation

Pagaré por la suma de B/.500,000 otorgado para

financiamiento de cartera, con una tasa de interés de

5.5%, con vencimiento en agosto de 2026. 500,000 -

Allbank, Corp.

Linea de Crédito a largo plazo por B/.500,000

otorgado para capital de trabajo, con vencimiento en

2022, con una tasa de interés del 7.75%, endosos de

pagares de 125%, garantizado con fianzas solidarias

de la sociedad Grupo Bella Vista International Inc.,

Fianzas mancomunadas de los Accionistas: Roberto

Healy 40%, Roberto Cohen Henriquez 20%, José Luis

Garcia De Paredes 12%,Leopoldo Liakopulos 10%, L
Jorge Araiz G. 10%, José Miguel Aleman 8%. Cesion

de pagaré por un 130% del total de las disposiciones. - 40,197

Totales pasan... B/. 4,884,925 B/. 4,130,642

"
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(15) Obligaciones bancarias (Continuacion)

2021 2020
...Totales vienen B/. 4,884,925 B/. 4,130,642
Banistmo, S.A.
Linea de Crédito Rotativa por B/.750,000 otorgado
para capital de trabajo, con una tasa de interés del
6.09% y 6.12% garantizado con fianzas solidarias de
la sociedad Grupo Bella Vista International Inc.,
' Fianzas mancomunadas de los Accionistas: Roberto
Healy 40%, Roberto Cohen Henriquez 20%, José Luis
" Garcia De Paredes 12%, Leopoldo Liakopulos 10%,
Jorge Araliz G. 10%, José Miguel Aleman 8%. 750,000 750,000
Total B/. 5,634,925 B/. 4,880,642
Obligaciones bancarias porcion corriente (2,479,729) (2,811,926)

Obligaciones bancarias porcion no corriente B/. 3,155,196 B/. 2,068,716

(16) Bonos

Bonos Corporativos Rotativos Convertibles de Colocacion Privada- Emision No. CBF2017-001
por US$5,000,000 aprobada en Acta de Asamblea General del 11 de octubre de 2017.

Oferta Privada de Bonos Rotativos Convertibles por una suma no mayor a cinco Millones de
Ddlares (US$5,000,000), moneda de curso legal de los Estados Unidos de América
debidamente aprobada por la Junta Directiva en su reunién del dia 28 de junio de 2017.

Los Bonos seran emitidos de tiempo en tiempo bajo un programa rotativo en el cual el saldo
total a capital de los Bonos emitidos y en circulacion en un solo momento no podra exceder
la suma antes indicada. Los Bonos seran emitidos de forma materializada, a través de
certificados, registrados y sin cupones, y representados por medio de anotaciones en cuenta,
en denominaciones de Mil Dolares (US$1,000) y en sus multiplos. Los Bonos seran ofrecidos
inicialmente a un precio a la par, es decir al cien por ciento (100%) de su valor nominal,
pero podran ser objeto de deducciones o descuentos, asi como de prima o sobreprecio,
segln lo determine el Emisor, de acuerdo a sus necesidades y las condiciones del mercado.
A opcién del Emisor, los Bonos podran ser emitidos en una o mas series, con plazos de pago
de capital que van de 12 hasta 60 meses plazo contados a partir de la respectiva Fecha de

Emision de cada serie.
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(16) Bonos (Continuacion)

Todo Tenedor tendra derecho de solicitar al Emisor la conversion de sus bonos en Acciones
Preferidas emitidas por el propio Emisor, cada 30 de junio de cada afio, siempre que su bono
mantenga saldo a capital o intereses. El Emisor debera responder la solicitud de conversion
dentro de los siguientes 30 dias - calendario, y su respuesta debera indicar el valor al que se
llevara a cabo la conversion, el niimero de Acciones Preferidas, el dividendo y condiciones
de pago, la fecha de efectividad de la conversion y los requisitos para su ejecucion.

Para cada una de las series, el valor nominal de cada Bono se pagara mediante un solo pago
a capital, en su respectiva Fecha de Vencimiento, exceptuando aquellos casos en que el
Tenedor hubiere ejercido el Derecho de Conversion. Los Bonos de cada serie podran ser
redimidos total o parcialmente de forma anticipada, para lo cual se le enviara una notificacion
por escrito a cada tenedor de bono informandole de la decisién de redimir anticipadamente
el bono con 30 dias de anticipacion.

El cumplimiento de las obligaciones derivadas de los Bonos estara respaldado por el crédito
general del Emisor.

Esta es una Oferta Exenta de registro en la Superintendencia del Mercado de Valores, de
conformidad con lo estipulado por el articulo 129 de la Ley No. 67 de 2011, por ser una
Oferta de Valores de Colocacion Privada, definida como “las ofertas de valores que hayan
sido hechas por un emisor o por una persona afiliada a este, o por un oferente de dicho
emisor o de dicha afiliada, en su conjunto, a no mas de veinticinco personas, o cualquiera
otra cantidad que establezca la Superintendencia, y que juntas resulten en la venta de dichos
valores a no mas de diez personas, o cualquiera otra cantidad de personas que establezca
la Superintendencia, dentro de un periodo de un afio.”

Tipo de Fecha de Tasa de Fecha de 2021 2020
emision emision interés vencimiento

Serie G enero 2020 8% enero 2021 B/. - B 500,000
Serie H enero 2019 8% enhero 2022 200,000 200,000
Serie 1 febrero 2019 8% febrero 2021 - 500,000
Serie J octubre 2019 8% octubre 2022 385,560 385,560
Serie K octubre 2020 8% octubre 2023 500,000 500,000
Serie L diciembre 2020 8% diciembre 2023 - 125,000
Serie M noviembre 2021 8% noviembre 2023 500,000 -
Serie N enero 2021 8% enero 2023 500,000 -
Serie O diciembre 2020 8% diciembre 2023 125,000 -
Serie P febrero 2021 8% febrero 2023 100,000 -
Serie R diciembre 2021 8% diciembre 2024 200,000 -
Total B/ 2,510,560 B/. 2,210,560
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(17) Bonos corporativos

Los bonos corporativos se presentacion a continuacion:

Tipo de Fecha de Tasa de Fecha de 2021 2020

emision emision interés vencimiento
D marzo 2018 7.75% marzo 2021 B/. - B/. 497,000
E junio 2018 7.75%  junio 2021 - 500,000
F septiembre 2018 7.75% septiembre 2021 - 500,000
G septiembre 2019 7.75% septiembre 2022 495,000 495,000
H octubre 2019 7.75% octubre 2022 500,000 500,000
I enero 2020 7.75% enero 2023 497,000 497,000
J septiembre 2020 7.75% septiembre 2023 500,000 460,000
K octubre 2020 7.75% octubre 2023 1,000,000 915,000
L noviembre 2020 7.75% noviembre 2023 1,000,000 1,000,000
M diciembre 2020 7.75% diciembre 2023 500,000 200,000
N marzo 2021 7.75% marzo 2024 300,000 -
o) junio 2021 7.50% junio 2024 500,000 -
P octubre 2021 7.25% octubre 2024 495,000 -

Total B/l 5787,000 B/, 5,564,000

Mediante Resolucion SMV No.480-17 del 8 de septiembre de 2018, la Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama autorizo a la Financiera a ofrecer mediante Oferta Plblica,
Bonos Corporativos por un valor nominal de hasta B/.10,000.000. En la medida en que se
rediman los bonos, se podran emitir nuevos Bonos hasta por un valor nominal igual al monto
redimido. Los Bonos seran emitidos en forma nominativa y desmaterializada, representados
por medio de anotaciones en series que van de 24 meses hasta 10 afios.

Los Bonos pagaran intereses hasta su vencimiento de forma mensual o trimestral segun lo
determine la Financiera. La tasa de interés sera previamente determinada por la Financiera
para cada una de las series y podra ser fija o variable, y sera determinada por la Financiera
al menos dos dias habiles antes de la fecha de emisién de cada serie. La tasa variable de los
bonos se revisara trimestralmente, dos dias habiles antes de cada periodo de interés por
empezar. Se notificara a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante
atienda la tasa de interés antes de la fecha de oferta. A opcién de la Financiera, los bonos
de las Series A. B. y C con vencimiento de tres afos respectivamente, podran ser redimidos
total o parcialmente una vez transcurridos treinta y seis (36) meses a partir de la fecha de
emision de la serie correspondiente a opcion del emisor.
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(17)

(18)

Bonos corporativos (Continuacion)

El cumplimiento de las obligaciones a cargo de la Financiera, para las series con plazo de
vencimiento de 24 meses hasta 10 afios estara garantizada mediante un fideicomiso de
garantia que estd constituido por la Empresa sobre sus préstamos por cobrar, originados por
los créditos que otorgue en el ejercicio de su actividad y que representen un valor no menor
a ciento veinticinco (125%) del saldo a capital de los bonos emitidos y en circulacién, MMG
Bank Corporation actuara como Fiduciario de la Financiera. Todas las series de esta emisién
estaran respaldadas por el crédito general de la Financiera.

Préstamos por pagar otros

Al 31 de diciembre, los préstamos por pagar otros se detallan a continuacion:

2021 2020
Gustavo Cesar Morfu Rinaldi B/. 50,000 B/. 50,000
Fundacion Francisco Mir6 S. 25,000 25,000
Miriam de Roner 22,000 20,000
Total B/, 97,000 B/ 95,000

Los préstamos por pagar otros corresponden a financiamientos de terceros; los cuales en su
gran mayoria vencen en término de un afio; los mismos generan intereses entre el 6% y 8%
anual y se pagan mensualmente a los acreedores.

(19) Otros pasivos

Al 31 de diciembre, los otros pasivos se detallan a continuacion:

2021 2020
F.E.C.L B/. 484,861 B/. 503,459
Seguro colectivo de vida /cartera 365,675 345,741
Seguro de inmueble 46,438 53,943
Reserva para vacaciones y décimo tercer mes 34,969 16,476
Cuota obrero patronal 19,894 14,129
Compaiiia de Seguros Optima 18,283 17,287
Tesoro Nacional, ITBMS 4,329 6,932
Impuesto sobre la renta - 38,173
Otras cuentas por pagar 193,730 178,489
Total B/, 1,168,179 B/. 1,174,629
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(20) Provision de prima de antigiiedad

Al 31 de diciembre, la provision de prima de antigliedad e indemnizacion se resumen a

continuacion:

2021 2020
Saldo al inicio del afio B/. 31,816 B/. 34,889
Aumento en la provision cargado al gasto 12,672 8,073
Pagos realizados contra la provisién (11,890) (11,146)
Saldo al final del afo BL 32,598 B/, 31,816

(21) Capital en acciones

A la fecha del informe las acciones comunes de la Financiera estan compuestas asi:

2021 2020
Acciones Valor
Emitidas y Valor Total
Autorizadas  en circulacion nominal capital
Acciones comunes 3,500 2,000 1,000 B/._ 2,000,000 B/. 2,000,000
Acciones preferidas 1,500 900 1,000 B/,___900,000 B/, 900,000

Los términos y condiciones de las acciones preferidas se resumen a continuacion:

¢ Las acciones son no acumulativas, ni tienen fecha de vencimiento.

e Las acciones preferidas son sin derecho a voz ni voto.

e Las acciones preferidas seran ofrecidas hasta un millon quinientos mil (2,000,000) de
acciones con valor nomina! de un dédlar (US$1,000) cada una.

« Las acciones preferidas seran emitidas de forma nominativa y de forma desmaterializada
y representadas por medio de anotaciones en cuenta. Las acciones preferidas se emitiran
de forma registrada. No obstante, el inversionista podra solicitar en cualquier momento
que la accidn preferida le sea emitida a su nombre en forma materializada.

o Las acciones preferidas tienen derecho a recibir dividendos cuando estos sean declarados
por la Junta Directiva. Previo a cada emisidn y oferta publica de cada serie de acciones
preferidas, el emisor determinard la tasa fija anual y la periodicidad del pago de los
dividendos, la cual podra ser mensual o trimestral.
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(21) Capital en acciones (Continuacion)

e La redencién de las acciones sera a opcidn del Emisor, todas o parte de las acciones
preferidas de la clase de que se trate, podran ser redimidas luego de transcurridos cinco
(5) afos desde la fecha de emision de la respectiva serie.

e El cumplimiento de las obligaciones derivadas de las acciones preferidas estara
respaldado por el crédito general del emisor.

El aumento en el capital corresponde a la capitalizacion de bonos subordinados perpetuos
convertibles y cuentas por pagar partes relacionadas.

(22) Salarios y otros beneficios a empleados

Al 31 de diciembre, los salarios y otros beneficios a empleados se detallan a continuacion:

Salarios y otras remuneraciones
Vacaciones y décimo tercer mes
Cuotas patronales
Gratificaciones

Prima de antigtedad

Prima de produccion
Indemnizacion

Total

2021 2020

B/. 426,928 B/. 327,979
78,182 63,341

68,719 58,954

25,800 14,300

12,672 8,073

8,188 4,258

7,827 20,239

B/, 628316 B/. 497,144
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(23) Otros gastos de operacion

Al 31 de diciembre, los otros gastos de operacion se detallan a continuacion:

2021 2020
Gastos de valores comerciales negociables B/. 46,241 B/. 45,090
Miscelaneos 32,504 32,148
Implementacion 23,944 21,892
Tecnologia y mantenimiento 20,639 20,915
Aseo y limpieza 9,366 6,745
Gastos bancarios 4,840 3,281
Atencion y cortesia 4,776 2,166
Atencion a clientes 4,774 2,763
Uniformes 4,706 301
Cumplimiento 3,820 3,820
Descuentos 2,646 2,034
Pérdida en ventas y descartes de activo fijo 1,491 -
Capacitacion 1,375 1,299
Legales y notariales 754 3,540
Multas y recargos - 1,100
Total Bl 161,876 B/, 147,094

(24) Otros ingresos operacionales

Al 31 de diciembre, los otros ingresos operacionales se detallan a continuacion:

2021 2020
Ingresos por mora B/. 48,852 B/. 10,578
Ingresos por recuperacion de cartera 23,424 25,843
Ingresos por activacion de producto 19,897 12,738
Ingresos por primas de seguros 19,643 24,618
Ingresos por penalizaciones 15,795 8,201
Ingresos por cargos notariales 9,217 5,915
Ingresos por carta de saldo 7,345 3,375
Otros ingresos 132,196 95,515

Total B/l 276,369 B/. 186,783
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(25) Impuesto sobre la renta

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes las declaraciones del Impuesto sobre la Renta
de las empresas constituidas en la Republica de Panama estan sujetas a revisién por parte
de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) Ultimos afos, inclusive el afio terminado el
31 de diciembre de 2021.

A partir del afio 2005, de acuerdo al Articulo 16 de la ley 6 de febrero de 2005, las empresas
pagaran el impuesto sobre la renta a una tasa vigente sobre la que resulte mayor entre la
renta neta gravable calculada por el método tradicional a tasa vigente sobre la renta neta
gravable y la renta neta que resulte de deducir del total de ingresos gravables, el 95.33%
de éste. Esta nueva base para el calculo del Impuesto sobre la Renta se conoce como
“Calculo Alterno del Impuesto sobre la Renta” (CAIR)

A partir del afio 2010, sdlo haran este calculo las empresas que tengan ingresos brutos
gravables superior a un millén quinientos mil Balboas (B/.1,500,000)

El Articulo 91 del Decreto Ejecutivo No0.98 de septiembre 2010, que modifica el
Articulo 133-D del Decreto Ejecutivo No.170 de octubre de 1993, establece que los
contribuyentes podran solicitar a la Direccion General de Ingresos la no aplicacién del Calculo
Alterno del Impuesto sobre la Renta (CAIR) para la determinacion del impuesto a pagar
siempre y cuando:

a) El contribuyente al momento de realizar el Célculo Alterno del Impuesto sobre la
Renta, determinare que incurrira en pérdida.

b) Si al momento de realizar el Calculo Alterno del Impuesto sobre la Renta para la
determinacion del Impuesto sobre la Renta, produce una tasa efectiva de Impuesto
sobre la Renta que exceda a la tarifa vigente.

Basados en la excerta legal transcrita, la Financiera califico para pagar el Impuesto sobre la
Renta segun el método tradicional.

A partir del afio 2010, de acuerdo al Articulo 9 de la Ley 8 del 15 de marzo de 2010, el
Articulo 699 del Cddigo Fiscal, la tarifa general quedara asi:

a) Las personas juridicas pagaran el Impuesto sobre la Renta a una tasa de 27.5% a

partir del 1 de enero de 2010.
b) Del afio 2011 y siguientes el 25%, que resulte de la renta neta gravable.
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Excepto por el parrafo precedente, la tarifa para las financieras reguladas por la Ley 42 de
2001 quedara asi:

a) Las personas juridicas pagaran el Impuesto sobre la Renta a una tasa de 30% a partir
del 1 de enero de 2010.

b) A partir del afio 2012, pagaran el Impuesto sobre la Renta a una tasa del 27.5%.

c) A partir del afio 2014, pagaran el Impuesto sobre la Renta a una tasa del 25%.

A continuacidn, se presenta conciliacion del impuesto sobre la renta calculada aplicando la
tasa correspondiente a la utilidad, segun el estado de resultados integrales, con el impuesto
mostrado en dicho estado:

2021 2020
Utilidad financiera antes del Impuesto
sobre la Renta, previamente informada B/. 369,120 B/. 447,682
Menos: Porcion de préstamos castigados (129,991) -
Mas: Costos, gastos exentos y no deducibles 19,148 25,448
Menos: Ingresos no gravables (24,962) (28,954)
Renta neta gravable 233,315 444,176

Impuesto sobre la renta a la tasa efectiva del 25% Bl. 58,329 B/ 111,044

(26) Contingencias

¢ Celestina Yadira Pinzon JUstavino, abogado de la Financiera, en su nota fechada el 21 de
febrero de 2022, informa que, al 31 de diciembre de 2021, no se mantiene casos activos
con Corporacion Bella Vista de Finanzas, S.A.

o Edgar Iglesias, abogado de la Financiera, en su nota fechada el 30 de enero de 2022,
informa lo siguiente:

Litigios Judiciales en Tramite
Dentro de este grupo de Procesos Judiciales la empresa es la parte demandante, a saber:

Tipo de Proceso  Parte(s) Demandada(s) Cuantia
Ejecutivo Simple  Templados Panamg, S.A. B/. 5,000.00
Ejecutivo Simple Beciclados Diversos, S.A. y otros B/. 23,735.00
Ejecutivo Simple  Areas Verdes Panamad, S.A. y otro B/. 6,621.00
Ejecutivo Simple  Erick René Pitty Gonzalez B/. 43,405.00
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En el proceso de Templados Panama, S.A., se ha notificado al demandado por edicto
emplazatorio; actualmente se encuentra en la etapa de designar defensor de ausente, la
probabilidad de cobro es alta debido a una cuenta por cobrar que tiene el demandado y
que se encuentran retenidas.

Dentro del litigio presentado en contra de Reciclados Diversos, S.A., empresa que no se
encuentra operativa al menos bajo esta razén social, la probabilidad de recuperacion es
minima, pero se completd el tramite de notificacion legal de las partes demandadas por
si en el futuro se detectan activos de las partes demandadas se pueda proceder.

En el proceso de Areas Verdes Panamé, S.A., el monto antes detallado es el saldo a
cancelar, monto que se ha acordado que se debe honrar a finales del mes de febrero de
2022, la probabilidad de cobro es alta ya que la empresa tiene unos equipos hipotecados
a su favor.

En el proceso de Erick René Pitty Gonzalez se ha solicitado el emplazamiento por edicto
de la parte demandada el cual se encuentra pendiente de confeccionarse por el tribunal.
Litigios Judiciales Elevados a la Categoria de Embargo

Tipo de Proceso  Parte(s) Demandada(s) Cuantia
Ejecutivo Simple  Maria Luisa Villarreal B/. 29,433.74

En este proceso se logré el embargo del 15% del excedente del salario minimo de la parte
demandada y la empresa recibid por un tiempo los pagos correspondientes por parte de
la Contraloria General de la Republica, pero la parte demandada renuncié a su trabajo,
por lo que a la fecha no se esta recibiendo pagos, se debe estar pendiente al momento
de la consecucion de un trabajo para solicitar el respectivo embargo del salario.

Litigios Judiciales o Tramites Pendiente de Presentacion
Dentro de esta categoria no tenemos ningln tipo proceso judicial, litigio o reclamo por
presentar a favor de la empresa.

Honorarios Profesionales
Al dia 31 de diciembre de 2021 la empresa no mantenia un saldo pendiente con nosotros
en concepto de honorarios profesionales.

¢ Miguel Antonio Carrizo del Bufete Carrizo, abogado de la Financiera, en su nota fechada
el 8 de febrero de 2022, informa lo siguiente:

Nuestro Bufete de Abogados al 31 de diciembre de 2021, represento a la sociedad desde
el mes de enero de 2020 hasta el mes de agosto de 2021. En el Proceso Ejecutivo con
Accién de Secuestro interpuesto por la sociedad Corporacion Bellavista de Finanzas. S.A.
contra la sefiora Ruth Betzaida Meneses Agrazal. El mismo se culmind satisfactoriamente
en favor de la Financiera, recobrando la totalidad de la cuantia demandada.
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En cuanto a los honorarios de dicho proceso, los mismos fueron cancelados en su
totalidad, por lo que no tenemos saldo por cobrar.

De igual modo, nuestro despacho atendid el Proceso Ejecutivo con Accidn de Secuestro
interpuesto por la sociedad Corporacién Bellavista de Finanzas, S.A. contra la sefora
Reyna Itzel De Ledn Graell. El mismo se culmind por conducto de una transaccion
extrajudicial en favor de la Financiera, por lo que se puso fin al mencionado proceso
ejecutivo. Sobre los honorarios, la Financiera debe cancelar la Gitima factura por un monto
de B/.595.00.

o Morales & Asociados, abogado de la Financiera, en su nota fechada el 10 de febrero de .
2022, informa lo siguiente:

> EJECUTIVO CON ACCION DE SECUESTRO ADELQUI NAPOLEON FERRANTE Y JUAN
DANIEL RIOS SOLIS
Monto demandado con costas: B/.35,858,22.
Descripcién de la naturaleza del asunto: Adelqui Napoleon Ferrante (cliente
principal) y Juan Daniel Rios (Co-deudor), solicitan un préstamo personal por el
orden de B/. 41,833.68. La obligacion se garantizé por medio de pagaré suscrito
por los prenombrados, por la misma cuantia. En razon del incumplimiento, se
utilizé el pagaré para presentar Demanda Ejecutiva de Mayor Cuantia con Accién
de Secuestro.
El Proceso a la fecha de cada asunto: Pendiente de notificacion de las partes
demandadas, por cuanto han evitado firmar las diligencias respectivas. Estamos
solicitando el emplazamiento por paradero desconocido.
Respuesta de la empresa: Hemos presentado accion de secuestro en contra de los
demandados, dirigido a bancos, empresas y Registro Piblico. Hemos logrado
afectar seis (6) cuentas de ahorro del Banco general a nombre de Juan Daniel Rios
por el orden de B/.11,005,72.
Ademas de lo anterior, afectamos el salario de Juan Daniel Rios, en la empresa
Morgan & Morgan por la suma mensual de B/.151,40. Se ha conversado con el
cliente para posibilidad de un acuerdo, pero lo propuesta esta muy por debajo de
las expectativas razonables de la financiera.
Evaluacién de posibilidad de resultado no favorables o estimacion de rango de
perdida: Estimamos un resultado favorable de recuperacion por la afectacion de
los B/.11,005,72, que seran percibidos por la financiera una vez se eleve a
embargo, lo cual equivale a un 31% de la deuda pendiente. El 69% restante, por
el momento solo se garantiza con el salario afectado de JUAN DANIEL RIOS, que,
a largo plazo, prorrateado en 15 afios aproximadamente, podria cubrir el saldo
restante. Se continua explorando lugares donde podamos afectar bienes, cuentas
o cualquier otro, pero es incierto en este momento.
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> EJECUTIVO CON ACCION DE SECUESTRO DANIEL DOMINGUEZ BETHANCOURT
Monto demandado con costas: B/.4,615,83.
Descripcién de la naturaleza del asunto: El sefior Daniel Dominguez Bethancourt,
solicita un préstamo personal garantizado por medio de pagaré, por el orden de
B/.3,384,00. Frente al incumplimiento se presenta una demanda ejecutiva de
menor cuantia con accidn de secuestro
El Proceso a la fecha de cada asunto: Luego que todas las diligencias de
notificacion personal resultaron infructuosas, solicitamos el emplazamiento por
edicto, lo cual se publicara en el periddico la estrella entre el lunes 7 al viernes 11
de febrero de 2022.
Respuesta de la empresa: Promovimos el secuestro bancos y registro publico, pero
no hemos tenido respuesta positiva de ninguna entidad bancaria. No obstante,
logramos afectar una propiedad en el Registro PUblico a nombre del demandado.
Evaluacion de posibilidad de resultado no favorables o estimacién de rango de
pérdida: Estimamos que existe una posibilidad de un 100% de recuperacion por
cuanto se ha logrado afectar una propiedad libre de gravamen a nombre del
deudor. Habria que confirmar el valor actualizado de la propiedad para validar
este criterio.

» EJECUTIVO CON ACCION DE SECUESTRO JOAQUIN CAMPO SAENZ
Monto demandado con costas: B/.3,470,75.
Descripcion de la naturaleza del asunto: El sefior Joaquin Campo, solicita un
préstamo personal garantizado por medio de un pagaré, por el orden de
B/.2,627,52. Frente al incumplimiento, se presenta un proceso ejecutivo de menor
cuantia.
El Proceso a la fecha de cada asunto: Pendiente de embargo, por cuanto el
demandado Joaquin Campo ya fue debidamente notificado sin haber presentado
ninguna excepcion en su favor.
Respuesta de la empresa: Promovimos el secuestro bancos y registro publico, pero
no hemos tenido respuesta positiva de ninguna entidad bancaria. Se logré afectar
una propiedad inscrita en el Registro Ptblico a nombre del demandado.
Evaluacién_de posibilidad de resultado no favorables o estimacién de rango de
perdida: Expectativas de recuperacion del 100%, por cuanto se ha afectado una
propiedad libre de gravamen en el Registro Piblico a nombre del demandado.
Habria que confirmar el valor actualizado de la propiedad para validar este criterio.
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» EJECUTIVO CON ACCION DE SECUESTRO IRISBEL TAPIA E IRACEMA TAPIA
Monto demandado _con costas: B/.47,146.92.
Descripcion de la naturaleza del asunto: Irisbel Tapia (Deudora Principal) e
Iracema Tapia (Co-Deudora), se les extendi6é préstamo personal garantizado por
medio de pagaré, por el orden de B/.47,113,92. Ante el incumplimiento se propuso
Proceso Ejecutivo de Mayor Cuantia con Accidn de Secuestro.
El Proceso a la fecha de cada asunto: La demanda, fue admitida, se les notifico
personalmente a ambas. Por medio de abogado presentaron excepciones que esta
pendiente de ser admitida.
Respuesta de la empresa: Con respecto al secuestro, se emitieron los oficios de
bancos y Registro Puablico, sin embargo, las 4 propiedades ubicadas tienen
gravamen con otras entidades bancarias. Se solicité una ampliacién de secuestro
sobre el salario de las demandadas lo cual se encuentra pendiente de resolver. No
se ha recibido respuesta de los bancos.
Evaluacidn de posibilidad de resultado no favorables o estimacion de rango de
perdida: Expectativa poco favorable ya que la deuda es elevada y no existe fuente
tangible de recobro. Salvo por el salario de las demandas.

> EJECUTIVO HIPOTECARIO VIRGINIA MARIN Y RUPERTO MARIN
Monto demandado con costas: B/.73,286,91.
Descripcién de la naturaleza del asunto: En el afio 2014, los sefiores Ruperto Marin
y Virginia Marin, solicitaron un préstamos hipotecario por el orden de B/.70,128.00.
Ante el incumplimiento en los términos de pago, se presentd un Proceso Ejecutivo
Hipotecario.
El Proceso a la fecha de cada asunto: Pendiente de fecha para remate judicial. Un
tercero interesado en esta venta, propone conseguir financiamiento para la compra
del bien contemplado, pero no ha concretado nada.
Respuesta de la empresa: Hemos realizado acercamiento con los deudores y con
un tercero interesado respecto a la posibilidad de un acuerdo, pero ha sido
infructuoso a la fecha.
Evaluacién de posibilidad de resultado no favorables o estimacién de rango de
perdida: Expectativa del 100%, ya que, al tratarse de un proceso ejecutivo
hipotecario, con el remate judicial pendiente, la financiera recupera la totalidad del
crédito.
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> PROCESO DE LANZAMIENTO POR INTRUSO SONIA ROMERO
Descripcion de la naturaleza del asunto: Este caso, en principio se habia
contemplado presentarlo como un proceso de desalojo con la informacién obtenida
de Anayansi Rosas, como deudora del crédito con la Financiera. Sin embargo, al
momento de la notificacion, nos percatamos que es la sefiora Sonia Romero quien
habita en esta propiedad, seg(in su version, desde hace mas de 40 afios.
El Proceso a la fecha de cada asunto: Se presentd un poder y demanda corregida
solicitando el lanzamiento por intruso en contra de Sonia Romero. Tenemos
audiencia en la Casa de Paz el dia 15 de marzo de 2022, a las 10:00 a.m.
Respuesta de la empresa: Hemos conversado con la sefiora Sonia Romero para
que adquiera la propiedad en vista que el lanzamiento por intruso es inevitable,
sin embargo, nos manifesté que no cuenta con los recursos para asumir ningin
compromiso financiero.
Evaluacién de posibilidad de resultado no favorables o estimacion de rango de
perdida: Expectativa del 100%. Es inevitable el lanzamiento por intruso, lo Unico
que puede hacer la demandada es emplear mecanismos legales para dilatar el
lanzamiento.

> PROCESO DE DESALOJO JORGE ANTONIO OSES

Descripcién de la naturaleza del asunto: La asignacidon era para instaurar un
desalojo en contra de JORGE ANTONIO OSES, debido al incumplimiento en el pago
de un préstamo con garantia fiduciaria (bien inmueble)

El Proceso a la fecha de cada asunto: No se ha presentado la demanda ya que nos
percatamos que, por un cambio geografico territorial, la propiedad en cuestion se
ubica en un corregimiento distinto al que consta inscrito en el Registro Pablico. Es
decir, antes se ubicada en el Corregimiento de Tocumen, ahora se ubica en el
Corregimiento de Madanitas.

Respuesta de la empresa: Hemos realizado diligencias en ANATI, para actualizar
esta informacion, lo cual se ha dilatado ya que paralelo a este tramite, hemos
tenido que gestionar en diferentes entidades publicas, como parte de los requisitos,
los planos de la propiedad y los planos del corregimiento donde se encuentra
ubicada. Habiendo recopilado toda la documentacidn requerida, se nos indica en
ANATI, que aproximadamente el 22 de marzo de 2022, haya respuesta referente
a este tramite, para luego inscribirlo en el Registro Publico y seguidamente poder
iniciar el proceso de desalojo.

Evaluacion de posibilidad de resultado no favorables o estimacion de rango de
perdida: Expectativa del 100%.
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» PROCESO DE DESALOJO EDWIN RAFAEL VASQUEZ MARIN
Descripcidn de la _naturaleza del asunto: Se inicia un proceso de desalojo por el
incumplimiento de las obligaciones crediticias por parte del deudor, quien ha sido
advertido reiteradas veces que desocupe el inmueble
El Proceso a la fecha de cada asunto: Pendiente de notificacion del proceso y que
se fije fecha de audiencia.
Respuesta de la empresa: Ademas de la interposicion de la demanda de desalojo,
hemos conversado con el sefior Vasquez sobre la posibilidad de un acuerdo, pero
solamente propone un pago por cuotas de lo adeudado, sin ofrecer mayores
detalles.

Evaluacién de posibilidad de resultado no favorables o estimacién de rango de
perdida: Expectativa del 100%. El desalojo es inevitable, salvo por la utilizacién de

tacticas dilatorias para el desalojo.

e Sucre, Arias, Reyes, abogado de la Financiera, en su nota fechada el 8 de febrero de 2022,
informa lo siguiente:

A la fecha nuestra oficina no gestiona ningln caso, que a nuestro juicio pueda afectar el
estado financiero del mismo.

e Angela Healy W., abogada de la Financiera, en su nota fechada el 26 de febrero de 2022,
informa lo siguiente:

A continuacion, se detalla un listado de los procesos que estoy llevando como uno de los
abogados de Corporacion Bella Vista de Finanzas, S.A.:

A - ACODECO
1. Yasmina Soraya Mendieta Grenald
2. Carlos Rivera
Muy bajas posibilidades de que se sancione a la Financiera.

B - Direccion General de Empresas Financieras

. Leisa Cruz Cafate

Edwin Rafael Vasquez Marin

Aquile Abdiel Cardena Bacorizo

. Zuleimy Melany Soto

. Adelqui Napoleon Ferrante Donado

. Ramiro Barsallo

Muy bajas posibilidades de que se sancione a la Financiera.

—

2
3
4
5
6
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Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las
partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado
de situacion financiera de la Financiera incluye instrumentos financieros.

Los principales riesgos identificados por la Financiera son: riesgos de crédito, liquidez y
financiamiento, riesgo operacional, riesgo Covid-19, riesgo de mercado, riesgo de tasa de
interés y riesgo de liquidez las cuales se describen a continuacion:

(@)

(b)

(©

Riesgo de crédito

Es el riesgo de que el deudor o emisor de un activo financiero que es propiedad de la
Financiera no cumpla, completamente y a tiempo, con cualquier pago que deba hacer
de conformidad con lo términos y condiciones pactadas al momento en que la
Financiera adquirio el activo financiero respectivo.

Para mitigar el riesgo, la Financiera evalla y aprueba cada solicitud de crédito antes
de efectuar cualquier transacciéon y monitorea periédicamente la condicidn financiera
de los deudores o emisores respectivos.

Riesgo de liquidez y financiamiento

Consiste en el riesgo de que la Financiera no pueda cumplir con todas sus obligaciones
por causa, entre otros, del deterioro de la calidad de la cartera de cuentas y préstamos
por cobrar, la reduccion en el valor de las inversiones, la excesiva concentracion de
pasivos en una fuente en particular, el descalce entre activos y pasivos, la falta de
liquidez de los activos o el financiamiento de activos a largo plazo con pasivos a corto
plazo.

Para mitigar el riesgo de liquidez y financiamiento, la Financiera evalla sus recursos y
fondos disponibles, asi como los vencimientos de activos y pasivos para que no afecte
la liquidez en sus operaciones.

Riesgo operacional

Es el riesgo de pérdidas potenciales, directas o indirectas, relacionadas con los
procesos de la Financiera, de personal, tecnologia e infraestructura, y de los factores
externos que no estén relacionados a riesgos de crédito y liquidez, tales como los que
provienen de requerimientos legales y regulatorios y del comportamiento de los
estandares corporativos generalmente aceptados. La principal responsabilidad para
el desarrollo e implementacion de los controles sobre el riesgo operacional, estan
asignadas a la administracion superior dentro de cada area de negocio.
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(c) Riesgo operacional (continuacion)

Para mitigar el riesgo operacional, la Financiera ha implementado una adecuada
segregacion de funciones, incluyendo la independencia en la autorizacion de
transacciones y realiza una reconciliacion de las transacciones, cumple con los
requerimientos regulatorios y legales, aplica las normas de ética en el negocio y
desarrolla actividades para cubrir el riesgo, incluyendo politicas de seguridad de

informacion.

(d) Riesgo Covid-19

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud OMS declard al COVID-
19 como pandemia y el Gobierno de Panama decretd el estado de emergencia, en el

territorio nacional, adoptando varias medidas de prevencion

relacionadas

principalmente con cuarentena total, toque de queda, cierre de sus fronteras,
restricciones de movilidad interna, suspension de ciertas actividades productivas,
educativas y eventos masivos, entre otras medidas. El brote de COVID-19 trajo un
impacto significativo negativo en la economia global durante el afio 2020 y la
Administracion de la Financiera ha realizado un monitoreo permanente sobre esta
situacion a fin de evaluar los impactos en sus operaciones para asegurar la continuidad

y sostenibilidad del negocio tomando medidas oportunas.

Procesamiento de la moratoria planificada

La Financiera otorgd un periodo de gracia a los prestatarios afectados en sus

actividades personales y comerciales por COVID-19, de la siguiente forma:

e Un primer periodo de gracia de mayo a agosto 2020.
e Un segundo periodo de gracia de septiembre a diciembre 2020.

Los préstamos modificados producto de la moratoria otorgada por efecto del COVID-

19 al 31 de diciembre de 2021, se detallan a continuacién:

Saldo
Préstamo personal B/. 1,704,440
Préstamos personales con garantia 1,209,880
Préstamo comercial 566,252
Total B/, 3,480,573
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(d) Riesgo Covid-19 (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2020, los préstamos que sufrieron cambios se incluyeron en el
ambito de la moratoria, cuyo objetivo es evitar un impacto econémico prolongado mas
alla de la crisis sanitaria, COVID-19. La moratoria considera las modificaciones en los
préstamos como temporales y cuyos efectos hacia la dificultad de liquidez de los
préstamos es por efecto del COVID-19.

Consideraciones al modelo de pérdida crediticia por COVID-19:

Para el afio que termina el 31 de diciembre de 2020, y dado a los efectos en la
economia producto del COVID-19, la Financiera ha revisado de forma integral su
cartera y la naturaleza de la misma, asi como la cobertura de garantia. A través de
esta revision, la Financiera busca medir el aumento de riesgo en algunas variables
cualitativas tales como la volatidad del sector, perspectivas y madurez las cuales son
las mas afectadas debido a la situacién actual.

Como parte de la gestion de riesgos de la Financiera, se han desarrollado analisis tanto
individuales como colectivos de la condicion de los créditos, incluyendo la
segmentacion de la cartera con el objetivo de identificar la situacion laboral o de
apertura de actividad econdmica de cada cliente y definir quienes podran cumplir con
sus obligaciones bancarias, cuales tendran dificultades en hacerlo y quienes
definitivamente no podran cumplir y de esa manera determinar si ha habido un
incremento significativo en el riesgo y clasificar dichos préstamos de acuerdo con la
etapa de deterioro correspondiente. Adicionalmente, se ha llegado a diferentes
acuerdos con los clientes segin el andlisis individual de capacidad de generar flujos
de efectivo necesarios para cumplir con sus obligaciones.

A medida que transcurre el tiempo y se retorna a la nueva normalidad, la Financiera
va obteniendo mayor informacion de los deudores, los cuales complementaran el
analisis y | identificacion del incremento de riesgo para los préstamos modificados, ya
sea por segmento o de forma individual. Con el objetivo de identificar el incremento
significativo en el riesgo de crédito de los préstamos modificados, la Financiera
considera los siguientes factores asociados a la coyuntura actual del COVID-19:

e La cartera de préstamos afectados, se evalla caso por caso para determinar el
impacto del COVID-19 en el giro del negocio, la actividad econdmica en que se
desenvuelve y condiciones de vulnerabilidad que se puedan identificar en el marco
de las condiciones econdmicas actuales y futuras determinables. Se incluye el
analisis de la antigliedad del pago recibido, forma de pago, etc.
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(27) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacion)

(e) Riesgo de mercado

La Financiera esta expuesta a los riesgos del mercado, que es el riesgo de que el valor
razonable de los flujos de caja futuros del instrumento financiero fluctie, debido a los
cambios en los precios del mercado. Los riesgos de mercado surgen por posiciones
abiertas en las tasas de interés, moneda y acciones, todos los cuales estan expuestos
a movimientos de mercados generales y especificos y a cambios en el nivel de
volatilidad de las tasas o precios de mercados generales y especificos y a cambios en
el nivel de volatilidad de las tasas o precios de mercado, tales como las tasas de
interés, margen de crédito, las tasas de cambio de moneda y los precios de las
acciones. La Financiera separa la exposicion a los riesgos de mercado, ya sea como

cartera negociable o no negociable.

Las carteras negociables incluyen las posiciones que surgen de las transacciones que
tiene lugar en el mercado en las que la Financiera actla como principal con los clientes
o con el mercado. Las carteras no negociables surgen principalmente del manejo de
los tipos de interés de la Financiera y de activos y pasivos de la banca comercial.

No ha habido cambios en la exposicién del riesgo de mercado de la Financiera en la

forma en la cual es administrado o medido el riesgo.

() Riesgo de tasa de interés

Riesgo de la tasa de interés del flujo de efectivo y del valor razonable, con sus riesgos
que podrian darse en el evento de que el valor razonable de los flujos de caja futuros
del instrumento financiero flucttie debido a los cambios en las tasas de interés del

mercado.
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(27) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacion)
(9) Riesgo de tasa de interés (continuacion)
Las fluctuaciones de la tasa de interés en el mercado pueden provocar un aumento como resultado de los cambios, pero
también pueden provocar una reduccion o crear pérdidas en el evento de que ocurran fluctuaciones inesperadas.

2021 De7 mesesal No sensible a

Hasta 3 meses De 4 a 6 meses - Mas de un afio \ Total
afio intereses

Activos

Efectivo y depdsitos en bancos B/. - B/ - B - B. - B/. 2,244,188 B/. 2,244,188
Depdsitos a plazo fijo 30,000 30,387 - 78,293 - 138,680
Inversiones - 330,000 - 28,3%4 - 358,394
Préstamos por cobrar 3,019,187 1,728,969 2,610,802 20,266,471 - 27,625,429
Total de activos B/. 3,049,187 B/. 2,089,35 B/. 2610802 B/. 20,373,158 B/. 2,244,188 B/. 30,366,691
Pasivos

Valores comerciales negociables B/. 3,149,000 B/. 800,000 B/. 1,500,000 B/. - B/ - B/, 5449,000
Obligaciones bancarias 136,773 1,887,265 241,634 3,369,253 - 5,634,925
Bonos 200,000 - 385,560 1,925,000 - 2,510,560
Bonos corporativos - - 495,000 5,292,000 - 5,787,000
Total de pasivos B/. 3,485,773 B/. 2,687,265 B/. 2,622,194 B/. 10,586,253 B/. - B/. 19,381,485
Posiciéon neta B/. (436,586) B/.  (597,909) B/. (11,392) B/. 9,786,905 B/. 2,244,188 B/. 10,985,206
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(27) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacion)

() Riesgo de tasa de interés (continuacion)

2020 Ded4aé6 De 7 meses a o No sensible a
Hasta 3 meses meses 1 afio Més de un afio intereses Total

Activos

Efectivo y depdsitos en bancos B/. - B/ - B/. - B/. - B/. 1,877,274 B/. 1,877,274
Depositos a plazo fijo - 30,000 80,387 - 30,000 140,387
Inversiones - - - 358,394 - 358,394
Préstamos por cobrar 679,639 1,935,882 224,852 24,193,811 - 27,034,184
Total de activos B/. 679,639 B/. 1,965,882 B/. 305,239 B/. 24,552,205 B/. 1,907,274 B/. 29,410,239
Pasivos

Valores comerciales negociables B/. 3,510,000 B/. 300,000 B/. 975,000 B/. - B/. - B/. 4,785,000
Oblgaciones bancarias 574,651 1,831,159 406,104 2,068,728 - 4,880,642
Bonos - - 1,585,560 625,000 - 2,210,560
Bonos corporativos 497,000 500,000 500,000 4,067,000 - 5,564,000
Total de pasivos B/. 4,581,651 B/. 2,631,159 B/. 3,466,664 B/. 6,760,728 B/. - B/. 17,440,202
Posicion neta B/. (3,902,012) B/. (665,277) B/. (3,161,425) B/. 17,791,477 B/. 1,907,274 B/. 11,970,037
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(27) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacion)

(f) Riesgo de tasa de interés (continuacion)

@)

Resumen de tasa de interés promedio por los afios terminados al 31 de agosto:

2021 2020
Activos:
Préstamo personal 12% 18%
Factoring 15% 18%
Comercial 15% -
Pasivos:
Financiamiento recibido 6.82% 8%
Riesgo de liquidez

Riesgo de liquidez es el riesgo de que la Financiera no cuente con la disponibilidad
para hacerle frente a sus obligaciones de pago asociados con sus pasivos financieros
cuando llegan a su fecha de vencimiento y para reemplazar los fondos cuando estos
son retirados. La consecuencia puede ser el fracaso para cumplir con sus obligaciones
para repagar a los depositantes y los compromisos para prestar.

Proceso de administracion del riesgo de liquidez
El proceso de administracién de riesgo de liquidez de la Financiera, segln es llevado

a cabo en la entidad y monitoreado por la Gerencia General, incluye:

Mantenimiento de una cartera de activos altamente negociables que puedan ser
facilmente liquidadas como proteccién contra alguna interrupcién imprevista del flujo
de tesoreria.

Monitoreo de la tasa de liquidez del estado de situacion financiera contra
requerimientos internos y regulatorios; administracion de la concentracion y el perfil
de los vencimientos de las deudas.

El monitoreo y el reporte se convierte en la medicién y proyeccion del flujo de efectivo
para el proximo dia, semana y mes respectivamente, ya que estos periodos
fundamentales para la administracion de liquidez. El punto de partida para esas
proyecciones es un analisis de los vencimientos contractuales de los pasivos
financieros y la fecha de cobro esperada de los activos financieros.
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(27) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacién)

(g) Riesgo de liquidez (continuacion)

La Gerencia General también monitorea los activos de mediano plazo, el nivel y el tipo
de compromiso de deuda, el uso de los servicios de sobregiro y el impacto de los

pasivos contingentes, tales como las garantias.

Enfoque de financiacion

Las fuentes de liquidez se revisan periédicamente por la Gerencia Financiera para
mantener una amplia diversificacion por geografia, proveedor, producto y plazo.

Exposicidn del riesgo de Iig' uidez

La medida clave utilizada por La Financiera para la administracion del riesgo de liquidez
es el indice de activos liquidos netos sobre el efectivo y equivalentes de efectivo y
titulos de deuda, para los cuales exista un mercado activo y liquido, menos cualquier
otro depodsito recibido de bancos, instrumentos de deuda emitidos, otros
financiamientos y compromisos con vencimiento dentro del mes siguiente. Un calculo
similar, pero no idéntico, se utiliza para la medicion de los limites de liquidez
establecidos por La Financiera en cumplimiento con lo indicado por la Junta de

Directores con respecto a la medicién del riesgo de liquidez.
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(27) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacion)

(g) Riesgo de liquidez (continuacion)

Reserva para
posibles
préstamos
2021 Sin vencimiento Hasta 3 meses De 4 a 6 meses De7 meses a 1 Mas de un afio |r_|cobrables, Total
ano intereses,
seguros,
comisiones no
devengadas
Activos :
Efectivo B/. 2,244,188 B/. - B - B/ - B/ - B - B/ 2,244,188
Depdsitos a plazo fijo - 30,000 30,387 - 78,293 - 138,680
Inversiones - 330,000 - - 28,394 - 358,394
Préstamos por cobrar, neto - 3,019,187 1,728,969 2,610,802 20,266,471 (7,657,033) 19,968,396
Total de activos B/. 2,244,188 B/. 3,379,187 B/. 1,759,356 B/. 2,610,802 B/. 20,373,158 B/. (7,657,033) B/. 22,709,658
Pasivos
Valores comerciales negociables B/. - B/. 3,149,000 B/. 800,000 B/. 1,500,000 B/. - B/ - B. 5,449,000
Obligaciones bancarias - 136,773 1,887,265 241,634 3,048,391 - 5,314,063
Bonos - 200,000 - 385,560 1,925,000 - 2,510,560
Bonos corporativos - - - 495,000 5,292,000 - 5,787,000
Total de pasivos B/. - B/. 3485773 B/. 2687265 B/. 2622194 B/. 10,265,391 B/. - B/. 19,060,623
Posicién neta B/. 2,244,188 B/. (106,586) B/.  (927,909) B/. (11,392) B/. 10,107,767 B/. (7,657,033) B/. 3,649,035
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(27) Administracion de riesgos de instrumentos financieros (Continuacion)

(g) Riesgo de liquidez (continuacion)

Reserva para

posibles
préstamos
2020 Sin Hasta 3meses D326  DeGmesesa . .. ;a0 NCODrables, o0
vencimiento meses 1 aiio intereses,
seguros,
comisiones no
devengadas
Activos
Efectivo B/. 1,877,274 BJ. - B - B/ - B/. - BJ. 1,877,274
Depdsitos a plazo fijo - - - - 140,387 - 140,387
Inversiones - - - - 358,394 - 358,394
Préstamos por cobrar, neto - 679,639 1,935,882 224,852 24,193,811 (7,867,582) 19,166,602
Total de activos B/. 1,877,274 B/. 679,639 B/. 1,935882 B/. 224,852 B/.24,692,592 B/. (7,867,582) B/. 21,542,657
Pasivos
Valores comerciales negociables B/. - B/. 3,510,000 B/. 300,000 Bf. 975,000 B/. - BJ. - B/. 4,785,000
Obligaciones bancarias - 574,651 1,831,159 406,104 2,068,728 - 4,880,642
Arrendamiento financiero por pagar - - - - - - -
Bonos - - - 1,585,560 625,000 - 2,210,560
Bonos corporativos - 497,000 500,000 500,000 4,067,000 - 5,564,000
Total de pasivos B/. - B/. 4,581,651 B/. 2,631,159 B/. 3,466,664 B/. 6,760,728 B/. - B/. 17,440,202
Posicién neta B/. 1,877,274 B/. (3,902,012) B/. (695,277) B/. (3,241,812) B/. 17,931,864 B/. (7,867,582) B/. 4,102,455
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(28) Valor razonable de los instrumentos financieros

Los valores razonables de activos financieros y pasivos financieros que se negocian en
mercados activos se basan en precios cotizados en los mercados o cotizaciones de precios
de negociantes. Para todos los demas instrumentos financieros, La Financiera determina los
valores razonables usando otras técnicas de valuacion.

Para los instrumentos financieros que no se negocian frecuentemente y que tienen poca
disponibilidad de informacién de precios, el valor razonable es menos objetivo, y su
determinacion requiere el uso de diversos grados de juicio que dependen de la liquidez, la
concentracion, la incertidumbre de factores del mercado, los supuestos en la determinacion
de precios y otros riesgos que afectan el instrumento especifico.

La Financiera mide el valor razonable utilizando los siguientes niveles de jerarquia que
reflejan la importancia de los datos de entrada utilizados al hacer la medicion:

o Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos por instrumentos idénticos.

- o Nivel 2: Datos de entrada distintos de precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que son
observables, ya sea directamente (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
determinados con base en precios). Esta categoria incluye los instrumentos valuados
utilizando precios cotizados en mercados activos para instrumentos similares, precios
cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados que no son activos u
otras técnicas de valuacion donde los datos de entrada significativos son directa o
indirectamente observables en un mercado.

o Nivel 3: Esta categoria contempla todos los instrumentos en los que las técnicas de
valuacion incluyen datos de entrada no observables y tienen un efecto significativo en
la valuacion del instrumento. Esta categoria incluye instrumentos que son valuados,
basados en precios cotizados para instrumentos similares donde los supuestos o ajustes
significativos no observables reflejan la diferencia entre los instrumentos.
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(28) Valor razonable de los instrumentos financieros (Continuacion)

Otras técnicas de valuacion incluyen valor presente neto, modelos de flujos descontados,
comparaciones con instrumentos similares para los cuales haya precios de mercado
observables, y otros modelos de valuacion. Los supuestos y datos de entrada utilizados en
las técnicas de valuacién incluyen tasas de referencia libres de riesgos, margenes crediticios
y otras premisas utilizadas en estimar las tasas de descuento y precio de acciones.

2021 2020
Valor en libros Valor Valor en libros Valor
razonable razonable

Activos

Efectivo B/. 2,244,188 B/. 2,244,188 B/. 1,877,274 B/. 1,877,274
Depdsitos a plazo fijo 138,680 142,493 140,384 140,384
Inversiones 358,394 363,984 358,394 369,011
Préstamos por cobrar, neto 20,532,781 v~ 21,506,228 19,703,582 23,752,167
Total B/. 23,274,043 B/. 24,256,893 B/. 22,079,634 B/. 26,138,836
Pasivos

Valores comeciales negociables B/. 5,449,000 B/. 5,577,256 B/. 4,785,000 B/. 4,813,430
Obligaciones bancarias 5,634,925 6,026,149 4,880,642 5,424,038
Bonos 2,510,560 2,737,230 2,210,560 2,387,810
Bonos corporativos 5,787,000 6,565,737 5,564,000 6,407,472
Total B/. 19,381,485 B/. 20,906,372 B/. 17,440,202 B/. 19,032,750
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Nexia

Edificio Brasil 405

Auditores TEL: (507) 3027800
(Panama') S_C. : FAX: (507) 3027405

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES A LA JUNTA DIRECTIVA DEL
FIDEICOMISO MMG BANK CORPORATION FID 012 (CORPORACION BELLAVISTA DE
FINANZAS, S.A.)

Opinion

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.) (la Fiduciaria), que comprenden el estado de activos y
fondos en fideicomiso al 31 de diciembre de 2021 y los estados de movimientos de los fondos en
fideicomiso y de flujos de efectivos correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera del Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.) al 31 de diciembre de 2021, su desempeiio financiero
y flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Administracion del Fideicomiso de
conformidad con el Cédigo de Etica para profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (Cddigo de Etica del IESBA) junto con los requerimientos
de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica de Panama y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos
y con el Cédigo de Etica del IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones Clave de Auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segln a juicio profesional, han
sido las mas significativas en nuestra auditoria de los estados financieros del afio actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su
conjunto y en la formacidn de nuestra opinidn sobre estos, y no expresamos una opinién por
separado sobre esas cuestiones. Hemos determinado que no existen cuestiones clave de la
auditoria que deban comunicarse en nuestro informe.

Via Brasil, Calle El Acueducto

)
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Responsabilidad de la Administracion y del Gobierno del Fideicomiso en Relacion con los Estados
Financieros

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacién y presentacién razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las NIIF y del control interno que la
Administracidn considere necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres
de incorrecién material, debido a fraude o error.

En la preparacion y presentacion de los estados financieros, la Administracién es responsable de
la valoracidon de la capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento,
haciendo las revelaciones requeridas y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la direccién tiene intencidn de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus
operaciones.

Los integrantes del gobierno de la Administracion del Fideicomiso son responsables de la
supervisién de informacion financiera del Fideicomiso.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

o Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidon material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente errdneas o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y
no con la finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del
Fideicomiso.
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e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicables y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacidn revelada por la Administracion.

» Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la Administracion, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso
para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ser causa de que
el Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

o Evaluamos la presentacion en su conjunto, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno del Fideicomiso en relacion con, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacidn planificada de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier diferencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y les
comunicamos a ellos acerca de todas las relaciones y demas asuntos de las que se puede esperar
razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno del
Fideicomiso, determinamos los que han sido de lo mas significativos en la auditoria de los estados
financieros del afio actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia de comunicar en nuestro informe
porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los
beneficios de interés publico de la misma.
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Nexia
Auditores
(Panama) S.C.

Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

De conformidad con la Ley 280 de! 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del Contador
Publico Autorizado en la Republica de Panama, declaramos:

e Que la direccidn, ejecucién y supervision de este trabajo de auditoria de Fideicomiso MMG
BANK CORPORATION FID 012 (Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.), para el afio
terminado al 31 de diciembre de 2021, se ha realizado fisicamente en territorio panamefio.

e El equipo de trabajo que ha participado en la auditoria de Fideicomiso MMG BANK
CORPORATION FID 012 (Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.), a la que se refiere este
informe, estd conformado por: socio encargado Bartolomé Mafla H., socia revisora de
control de calidad Yamileth Suarez Q., gerente Wendy Avilés y encargado Eric Sanchez.

El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores independientes
es Bartolomé Mafla H.

Bartolomé Mafla Herrera
Socio Director
C.P.A. No.2867

\/\ oNA 0o
Nexia Auditores (Panama), S.C.

Panama, Republica de Panama
14 de marzo de 2022



Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012

(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Estado de Activos y Fondos en Fideicomiso
Al 31 de diciembre de 2021

ACTIVOS

Efectivo

Documentos por cobrar, netos
Total

Total de activos

FONDOS EN FIDEICOMISO
Aportes del fideicomitente
Total

Total fondos en fideicomiso

Notas

(8,

2021 2020
B/. 100 B/. 100
7,234,789 7,099,977
7,234,889 7,100,077
B/. 7,234,889 B/. 7,100,077
B/. 7,234,889 B/. 7,100,077
7,234,889 7,100,077
B/. 7,234,889 B/. 7,100,077

Las notas que se acomparian forman partes integral de estos estados financieros.
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Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Estado de Movimientos de los Fondos en Fideicomiso
Por el aifio terminado al 31 de diciembre de 2021

Fondos en
Nota fideicomiso Total
Saldo al 1 de enero de 2020 7 B/. 5,850,882 B/. 5,850,882
Aportes del fideicomitente 1,442,022 1,442,022
Provision de créditos cedidos (192,827) (192,827)
Saldo al 31 de diciembre de 2020 7 7,100,077 7,100,077
Aportes del fideicomitente 1,511,433 1,511,433
Provision de créditos cedidos (1,376,621) (1,376,621)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 7 B/. 7,234,889 B/. 7,234,889

Las notas que se acompaiian forman parte integral de estos estados financieros.



Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Estado de Flujos de Efectivo
Por el aiio terminado al 31 de diciembre de 2021

Notas 2021 2020

Actividades de operacion
Documentos por cobrar B/. (134,812) B/.  (1,249,195)
Flujos de efectivo después de los movimientos

en el activo (134,812) (1,249,195)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento
Aportes del fideicomitente 7 134,812 1,249,195
Flujos de efectivo provistos por las actividades

de financiamiento 134,812 1,249,195
Variacion en el efectivo - -
Efectivo al inicio del afio 100 100
Efectivo al final del afio 5 B/. 100 B/. 100

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.



Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(1) Informacién corporativa

El Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012 (Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)
(el “Fideicomiso”), es irrevocable constituido conforme al contrato de fideicomiso de fecha 8
de septiembre de 2017 (“el contrato de fideicomiso”) celebrado entre Corporacion Bellavista
de Finanzas, S.A., como Fideicomitente y MMG Bank Corporation como fiduciario.

El objetivo general del fideicomiso es garantizar el cumplimiento de las obligaciones a cargo
del fideicomitente a favor de los tenedores y de este fideicomiso derivadas de los bonos
corporativos de hasta B/.10,000,000 cuyo registro y oferta publica ha sido autorizada por la
Superintendencia de Mercado de Valores de Panama mediante resolucion SMV No.480-17
del 8 de septiembre de 2017.

La administradora es MMG Bank Corporation (la “Fiduciaria”) es una sociedad anénima
incorporada en Panama y esta autorizada para dedicarse a la administracion de fideicomisos
en/o desde la Republica de Panama de acuerdo a resolucion fiduciaria No.SBP-FID.0009-
2013 de 14 de junio de 2013.

El negocio de fideicomiso en Panama esta regulado mediante la Ley No.1 del 5 de enero de
1984, como ha sido modificada por la Ley No.21 del 10 de mayo de 2017, asi como
resoluciones y acuerdos de la Superintendencia de Bancos en Panama.

A solicitud del Agente Fiduciario MMG Bank Corporation para el 2021, se ha cambiado el
nombre del estado financiero de Fideicomiso Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.,
Administrado por MMG Bank Corporation como Agente Fiduciario al nombre de Fideicomiso
MMG BANK CORPORATION FID 012 (Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

La oficina principal de la Fiduciaria esta localizada en Costa del Este, Avenida Paseo del Mar,
Edificio MMG Tower, Piso 22, Ciudad de Panama, Republica de Panama.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2021, fueron aprobados por la Administracion
el 14 de marzo de 2022.

Las obligaciones y facultades de la fiduciaria son las siguientes:
La Fiduciaria tendra las siguientes obligaciones:
e Recibir en fideicomiso los bienes del fideicomiso.
Enviar trimestralmente a la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama como
parte del informe de actualizacion trimestral del fideicomitente, una certificacién en la

cual conste los bienes que constituyen los bienes del fideicomiso.
e Enviar trimestralmente al fideicomitente un informe de su gestion. %

Q>
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Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(1) Informacion corporativa (Continuacién)

(2)

Cumplir con las obligaciones que le impone el contrato y la diligencia.

Ante incumplimiento en lo que respecta a la emision de bonos, la Fiduciaria esta obligada
a efectuar todos los actos inherentes a su cargo en salvaguarda de los intereses de los
tenedores de los registros, incluso la ejecucion y liquidacion de los bienes del
fideicomiso, la Fiduciaria se compromete a notificar al fideicomitente por al agente de
pago y la Superintendencia de Mercado de Valores, ante el evento de incumplimiento
de los bonos de acuerdo al procedimiento estipulado.

La Fiduciaria tendra las siguientes facultades:

Ejecutar todos los actos que estime necesarios para el cumplimiento adecuado de sus
funciones y obligaciones derivadas en el fideicomiso.

Contratar la prestacion de servicios profesionales que sean requeridos para el ejercicio
de los derechos y obligaciones que adquiere bajo el fideicomiso, incluyendo a manera
de ejemplo, servicios legales, de contabilidad y auditoria, de comin acuerdo con el
fideicomitente.

Designar a uno o mas fiduciarios sustitutos conforme a lo establecido en el contrato de
fideicomiso.

En caso de incumplimiento de pago por el fideicomitente, deducir de los bienes
fiduciarios sumas debidas a su favor por los servicios prestados o gastos por el manejo
del fideicomiso.

El fideicomitente tiene como obligacion sustituir los documentos por cobrar con una
morosidad mayor a 90 dias por otros que se encuentren al dia y que ya sumados a los
existentes en el fideicomiso cumplan con la cobertura, asi como sustituir las garantias que
requieran ser reemplazadas.

El fideicomiso estara vigente hasta la fecha en que todas las obligaciones garantizadas se
extingan.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros del Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012 (Corporacion
Bellavista de Finanzas, S.A.), al 31 de diciembre de 2021, fueron preparados de conformidad
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

X%



Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(3) Base de preparacion para los estados financieros

(a)

(b)

Base de valuacion y moneda de presentacion
Las politicas contables han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso durante
el afo, en relacion al periodo anterior.

Los estados financieros son preparados en base al valor razonable para los activos y
pasivos financieros que se tienen a valor razonable, excepto aquellos para los cuales
no esta disponible una medicién confiable del valor razonable. Otros activos y pasivos
financieros y activos y pasivos no financieros se presentan al costo amortizado o al
costo histdrico.

Los estados financieros estan expresados en Balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Republica de Panama, la cual esta a la par y es de libre cambio con el Délar (US$) de
los Estados Unidos de América. La Replblica de Panama no emite papel moneda
propio y en su lugar, utiliza el Ddlar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

Comparacion de la informacion

Conforme a lo exigido por la NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros” la
informacion presentada en los estados financieros referida al aiio 2020, se presenta
para efectos comparativos con la informacion similar al afio 2021.

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad

(a)

(b)

Efectivo

El efectivo esta representado por el dinero en efectivo y depositos en cuentas
bancarias cuyo vencimiento es igual o inferior a tres (3) meses desde la fecha de
adquisicion.

Documentos por cobrar, netos

Los documentos por cobrar, netos corresponden a cartera de crédito que estan
documentados mediante pagarés, los cuales han sido endosados y transferidos al
Fideicomiso de Garantias. Estos créditos que de tiempo en tiempo son transferidos
en fideicomiso a la Fiduciaria, se encuentra en cumplimiento con la cobertura minima
de un ciento veinticinco por ciento (125%) del saldo a capital de los Bonos
Garantizados emitidos y en circulacién.

El fideicomitente tiene como obligacion sustituir los documentos por cobrar con una
morosidad mayor a 90 dias por otros que se encuentren al dia y que ya sumados a
los existentes en el fideicomiso cumplan con la cobertura, asi como sustituir las
garantias que requieran ser reemplazadas.

-10 -
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Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(4) Resumen de las principales politicas de contabilidad (Continuacién)

(c) Aportes del fideicomitente
Todos los derechos cedidos los cuales incluyen efectivo y los contratos conexos son
reconocidos como aportes al patrimonio del Fideicomiso conforme se reciben.

(d) Instrumentos financieros
Los activos financieros son reconocidos en el estado de activos y fondos en fideicomiso
del Fideicomiso, cuando estas se han convertido en parte obligada contractual del
instrumento.

Activos financieros

Los activos financieros se clasifican basicamente en las siguientes categorias: efectivo
y documentos por cobrar. La clasificacién de los activos depende de la naturaleza y
proposito del activo financiero y es determinada al momento de su reconocimiento
inicial.

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable, se incluye los
costos que son directamente atribuibles a su adquisicién o emision.

Activos en fideicomiso
Los activos que se reciben en fideicomiso se registran y se presentan al costo histérico.

Aportes al fideicomiso
Todos los derechos cedidos, los cuales incluyen efectivo y equivalentes en efectivo y los

contratos de servicios conexos, son reconocidos como aportes al patrimonio del
fideicomiso conforme se reciben.

Retiros de aportes al fideicomiso
Corresponden a todos los desembolsos que debe efectuar la administradora del

Fideicomiso de conformidad y en cumplimiento con el contrato de fideicomiso, los cuales
se reconocen como retiros de aportes al patrimonio del Fideicomiso conforme se
desembolsan.

(5) Efectivo

Al 31 de diciembre, el efectivo se presenta a continuacion:

Depdsito en banco B/. 100 B/, 100 Q\\%
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Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(6) Documentos por cobrar, netos

Al 31 de diciembre, los documentos por cobrar, netos estan compuestos por cartera de
crédito cedidos al fideicomiso mediante endoso de pagarés mantenidos en custodia por un
valor nominal y a la fecha estos pagarés estan vigentes y no se encuentran en un estado de
morosidad mayor de 90 dias.

2021 2020
Documentos por cobrar - corriente B/. 7,361,398 B/. 7,198,116
Deterioro de documentos por cobrar (126,609) (98,139)
Total B/, 7,234,789 B/. 7,099,977
Los movimientos del deterioro de documentos se resumen asi:
Saldo al inicio del afo B/. 98,139 B/. -
Aumento deterioro de documentos por cobrar 28,470 98,139
Saldo al final del afo B/ 126,609 B/. 98,139

(7) Aportes del fideicomitente

Los aportes del fideicomitente consisten en:

2021 2020
Saldo al inicio del afo B/. 7,100,077 B/. 5,850,882
Aportes 1,511,433 1,442,022
Provision de créditos cedidos (1,376,621) (192,827)
Saldo al final del afio : B 234 B/. 7,100,077

-12 -
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Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(8) Valor razonable de activos y pasivos

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros pueden ser
negociados en una transaccion coman entre las partes interesadas, en condiciones diferentes
a una venta forzada o liquidacion, y es mejor evidenciado mediante cotizaciones de mercado,
si existe alguno.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basada en
estimaciones de mercado y en informacion sobre los instrumentos financieros. Estos
estimados no reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la
venta de un instrumento financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas y por naturaleza involucran incertidumbres y asunto de mucho juicio, por lo tanto,
no pueden ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio en la suposicion o criterio
puede afectar en forma significativa las estimaciones.

A continuacion, se presenta un resumen de los supuestos utilizados en la estimacion de valor
razonable de los instrumentos financieros mas importantes del Fideicomiso:

a) Depdsitos en bancos:
El valor en libros de los depdsitos en bancos se aproxima al valor razonable por su liquidez

y vencimiento a corto plazo.

b) Estimaciones criticas de contabilidad y juicios en la aplicacién de politicas contables:
El Fideicomiso efectlia estimaciones y asunciones que afectan los montos reportados de

los activos y pasivos dentro del siguiente afo fiscal. Las estimaciones y juicios son
continuamente evaluados y estan basados en la experiencia histdrica y otros factores
incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son razonables bajo las
circunstancias.

(9) Administracion del riesgo financiero
Un instrumento financiero es un contrato que origina un activo financiero para una de las

partes y a la vez un pasivo financiero o instrumento patrimonial para la contraparte. El estado
de activos y fondos en fideicomiso incluye instrumentos financieros.

-13-
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Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(9) Administracion del riesgo financiero (Continuacion)

Los principales riesgos identificados por el Fideicomiso son los riesgos de crédito, riesgo de
liquidez, riesgo Covid-19 y riesgo de mercado los cuales se describen a continuacion:

(a)

(b)

Riesgo de crédito

Los fondos en fideicomiso estan expuestos al riesgo de crédito, que es el riesgo de que
la contraparte no cumpla con los pagos de manera completa y a tiempo. Los activos
financieros que potencialmente presenta riesgo crediticio para el fideicomiso consisten
a la vista colocados en MMG Bank Corporation (la Fiduciaria)

Para mitigar el riesgo, el Fideicomiso evallia y aprueba cada solicitud de crédito antes
de efectuar cualquier transaccion y monitorea periddicamente la condicién financiera
de los deudores o emisores respectivos.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Fideicomiso no pueda cumplir con todas sus
obligaciones. El Fideicomiso mitiga este riesgo estableciendo limites en la proporcion
minima de los fondos que deben ser mantenidos en instrumentos de alta liquidez.

Riesgo Covid-19

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud OMS declaré COVID-19
como pandemia y el Gobierno de Panama ha decretado el estado de emergencia, en el
territorio nacional, adoptando varias medidas de prevencion relacionadas
principalmente con cuarentena total, toque de queda, cierre de sus fronteras,
restricciones de movilidad interna, suspension de ciertas actividades productivas,
educativas y eventos masivos, entre otras medidas. El brote de COVID-19 ha traido
un impacto significativo negativo en la economia global durante el afio 2020 vy la
Administracion de El Fideicomiso ha realizado un monitoreo permanente sobre esta
situacion a fin de evaluar los impactos en sus operaciones para asegurar la continuidad
y sostenibilidad del negocio tomando medidas oportunas.

Al 31 de diciembre de 2020, los préstamos que sufrieron cambios se incluyeron en el
ambito de la moratoria, cuyo objetivo es evitar un impacto econémico prolongado mas
alla de la crisis sanitaria, COVID-19. La moratoria considera las modificaciones en los
préstamos como temporales y cuyos efectos hacia la dificultad de liquidez de los
préstamos es por efecto del COVID-19.

-14 -
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Fideicomiso MMG BANK CORPORATION FID 012
(Corporacion Bellavista de Finanzas, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2021

(9) Administracion del riesgo financiero (Continuacion)

(c)

(@)

Riesgo Covid-19 (continuacion)

Consideraciones al modelo de pérdida crediticia por COVID-19

Para el afio que termina el 31 de diciembre de 2020, y dado a los efectos en la economia
producto del COVID-19, el Fideicomiso ha revisado de forma integral su cartera y la
naturaleza de la misma, asi como la cobertura de garantia. A través de esta revision,
el Fideicomiso busca medir el aumento de riesgo en algunas variables cualitativas tales
como la volatilidad del sector, perspectivas y madurez las cuales son las mas afectadas
debido a la situacion actual.

Como parte de la gestion de riesgos del Fideicomiso, se han desarrollado anélisis tanto
individuales como colectivos de la condicion de los créditos, incluyendo la segmentacién
de la cartera con el objetivo de identificar la situacion laboral o de apertura de actividad
econémica de cada cliente y definir quienes podran cumplir con sus obligaciones
bancarias, cuales tendran dificultades en hacerlo y quienes definitivamente no podran
cumplir y de esa manera determinar si ha habido un incremento significativo en el
riesgo y clasificar dichos préstamos de acuerdo con la etapa de deterioro
correspondiente. Adicionalmente, se ha llegado a diferentes acuerdos con los clientes
segun el andlisis individual de capacidad de generar flujos de efectivo necesarios para
cumplir con sus obligaciones.

A medida que transcurre el tiempo y se retorna a la nueva normalidad, el Fideicomiso
va obteniendo mayor informacion de los deudores, los cuales complementaran el
analisis y la identificacion del incremento de riesgo para los préstamos modificados, ya
sea por segmento o de forma individual. Con el objetivo de identificar el incremento
significativo en el riesgo de crédito de los préstamos modificados, el Fideicomiso
considera los siguientes factores asociados a la coyuntura actual del COVID-19:

e La cartera de préstamos afectados, se evalta caso por caso para determinar el
impacto del COVID-19 en el giro del negocio, la actividad econdmica en que se
desenvuelve y condiciones de vulnerabilidad que se puedan identificar en el marco
de las condiciones econdmicas actuales y futuras determinables. Se incluye el
analisis de la antigliedad del pago recibido, forma de pago, etc.

Riesgo de mercado

Es el riesgo de que el valor de un activo financiero del Fideicomiso se reduzca por causa
de cambio en la tasa de interés, en los precios accionarios y otras variables financieras,
asi como la reaccion de los participantes de los mercados de valores o eventos politicos
y economicos.

Los riesgos de mercado que surgen de las actividades negociables y no negociables
estan concentrados en la Administracion.
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DECLARACION JURADA

En la ciudad de Panam4, Capital de la Republica y Cabecera def Circuito Notarial del mismo nombre a ios diez (10)
dias del mes de marzo de dos mil veintidos (2022), ante mi NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria
Piblica Duodécima del Circuito Notarial de Panama, portadora de la cédula de identidad personal numero ocho -
doscientos cincuenta - trescientos treinta y ocho (8-250-338) comparecieron personalmente los sefiores: ROBERTO
EDUARDO HEALY WALKINS, varon, panamefio, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula numero ocho-
doscientos treinta y nueve- mil novecientos sesenta y cinco (8-239-1965), , ROBERT COHEN HENRIQUEZ, varon,
panamefio, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula No. 8-413-514 y ANA MARIA SAAVEDRA, muier,
panamefia, mayor de edad, vecina de esta ciudad, con cedula No. 8-492-11, Presidente, Secretario y Contadora
respectivamente, de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., inscrita a la ficha 44827, tomo 2769, folio
99, de la seccion Mercantil del Registro Publico, todos con residencia en el Distrito de Panama, provincia de Panama,
personas a quienes conozco y y me solicitd que extendiera esta Diligencia para declarar en forma de Atestacion
Notarial y Bajo Gravedad De Juramento,y en conocimiento de las consecuencias que encierra el Falso
Testimonio regulado pore! Articulo trescientos ochenta y cinco (385) del Codigo Penal de la Repiblica de Panama
{Texto Unico), a fin de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo siete-cero dos (7-02) dei

catorce (14) de octubre de dos mil dos (2002) de fa Comision Nacional de Valores de la Replblica de Panama, por

este medio dejan constancia bajo la gravedad del juramento, lo siguiente:
a. Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anual correspondiente a CORPORACION

BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A.

b. Que a sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones falsas sobre hechos
de importancia, ni omiten informacion sobre hechos de importancia que deban ser divuigados en virtud del Decreto
Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus reglamentos, o que deban ser divulgados para que las

declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas o engafiosas a la iuz de circunstancias en las que

fueron hechas.
c. Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacion financiera incluida en los

mismos, representan razonablemente en todos sus aspectos la condicion financiera y los resultados de las

operaciones de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., para el periodo correspondiente del primero

(1) de enero de dos mil veinte (2021) al treinta y uno (31) de diciembre de dos mil veinte (2021).-+----—-v-emermmm-

d. Que los firmantes:

d.1. Son responsables del estabiecimiento y mantenimiento de controles internos de a empresa. ----—------------ -




d.2. Han disefiado los mecanismos de contro! interno que garanticen que toda la informacion de importancia sobre
CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., sean hechas de su conocimiento, particularmente durante ef

periodo en que los reportes han sido presentados.

d.3. Han evaluado la efectividad de los controles intemos de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A.,

dentro de los noventa (90) dias previos a la emision de los Estados Financieros.

d.4. Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre efectividad de los controles intermos con

base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

e Que cada uno de fos firmantes ha revelado a los auditores de CORPORACION BELLAVISTA DE

FINANZAS, S.A., lo siguiente:
e.1. Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacion de los controles intemos,
que puedan afectar negativamente la capacidad de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., para

registrar, procesar y reportar informacion financiera, e indicando a los auditores cualquier debilidad en los controles

internos.
e.2. Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracion u otros empleados que ejerzan un rol
significativo en la ejecucion de los controles internos de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, SA.

f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores extermos la existencia o no de cambios significativos
en los controles internos de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., o cualesquiera ofros factores que
puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su evaluacion, incluyendo ia
formulacion de acciones correctivas con respecto a deficiencias o debilidades de importancia dentro de la empresa.

Esta declaracion la hacemos para ser presentada ante la Comision Nacional de Valores.

Asi terminan de declarar los comparecientes y Leida como les fue en presencia de las- testigos, Veronica Norte
Castillo, con cédula de identidad personal nimero ocho-trescientos cuarenta y cinco- seiscientos sesenta y siete (8-
345-667) y Juliett Osorio Caicedo, con cédula de identidad personal nimero ocho- trescientos veintiuno -
trescientos treinta y cuatro (8-321-334), ambas mayores de edad, panamefias, habiles para ejercer &f cargo, la

firman para constancia ante mi, la Notaria que doy fe.

ROBERTO-EDUARDO HEALY WALKINS.C..P.No.8-239-1965

Por: CORPORACIOWBELLA VISTA DE F|NANiAS, SA
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ROBERT COHEN HENRIQUEZ C.I.P No. 8-413-514
Por: CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.

POR: CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.
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DECLARACION JURADA

En la ciudad de Panama, Capital de la Republica y Cabecera del Circuito Notarial del mismo nombre a los diez (10)
dias del mes de marzo de dos mil veintidos (2022), ante mi NORMA MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria
Publica Duodécima del Circuito Notarial de Panama, portadora de la cédula de identidad personal numero ocho -
doscientos cincuenta - trescientos treinta y ocho (8-250-338) comparecieron personalmente los sefiores: ROBERTO
EDUARDO HEALY WALKINS, varon, panamefio, mayor de edad, vecino de esta ciudad, con cedula nimero ocho-
doscientos treinta y nueve- mil novecientos sesenta y cinco (8-239-1965), , ROBERT COHEN HENRIQUEZ, varon,
panamefio, mayor de edad. vecino de esta ciudad, con cedula No. 8-413-514 y ANA MARIA SAAVEDRA, mujer,
panamefia, mayor de edad, vecina de esta ciudad, con cedula No. 8-492-11, Presidente, Secretario y Contadora
respectivamente, de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., inscrita a fa ficha 44827, tomo 2769, folio
99, de la seccion Mercantil del Registro Publico, todos con residencia en el Distrito de Panama, provincia de Panama,
personas a quienes conozco y y me solicito que extendiera esta Diligencia para declarar en forma de Atestacion
Notarial y Bajo Gravedad De Juramento,y en conocimiento de las consecuencias que encierra el Falso
Testimonio regulado por el Articulo trescientos ochenta y cinco (385) del Codigo Penal de la Republica de Panama
(Texto Unico), a fin de dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en el Acuerdo siete-cero dos (7-02) del

catorce {14} de octubre de dos mil dos (2002) de la Comision Nacional de Valores de la Replblica de Panama, por

este medio dejan constancia bajo la gravedad del juramento, lo siguiente:
a. Que cada uno de los firmantes ha revisado el Estado Financiero Anuai correspondiente 2 CORPORACION

BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A.

b. Que a sus juicios, los Estados Financieros no contienen informaciones o declaraciones falsas sobre hechos
de importancia, ni omiten informacion sobre hechos de importancia que deban ser divulgados en virtud del Decreto
Ley uno (1) de mil novecientos noventa y nueve (1999) y sus reglamentos. o que deban ser divulgados para que las
declaraciones hechas en dicho informe no sean tendenciosas 0 engaiiosas a la luz de circunstancias en las que

fueron hechas.

C. Que a sus juicios los Estados Financieros Anuales y cualquier otra informacion financiera incluida en los
mismos, representan razonablemente en lodos sus aspectos la condicion financiera y los resultados de las
operaciones de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., para el periodo correspondiente del primero

(1) de enero de dos mil veinte (2021) al treinta y unc (31) de diciembre de dos mil veinte (2021).e----s-rrssersreeress

d. Que los firmantes:

d.1. Son responsables de! establecimiento y mantenimiento de controles intemos de 12 empresa.----s-s--ssser-



d.2. Han disefiado los mecanismos de control interno que garanticen que toda la informacién de importancia sobre
CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., sean hechas de su conocimiento, particularmente durante el

periodo en que los reportes han sido presentados.

d.3. Han evaluado la efectividad de los controles internos de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A.,

dentro de los noventa (90) dias previos a la emision de los Estados Financieros.
d.4. Han presentado en los Estados Financieros sus conclusiones sobre efectividad de los controles internos con

base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha.

e. Que cada uno de los fimantes ha revelado a los auditores de CORPORACION BELLAVISTA DE
FINANZAS, S.A,, lo siguiente:

e.1. Todas las deficiencias significativas que surjan en el marco del disefio y operacion de los controles intemos,
que puedan afectar negativamente la capacidad de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A,, para

registrar, procesar y reportar informacion financiera, e indicando a ios auditores cualquier debilidad en los controles

intemos.
e.2. Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a la administracion u otros empleados que ejerzan un rol
significativo en la ejecucion de los controles internos de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S A ---------
f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores externos la existencia 0 no de cambios significativos
en los controles internos de CORPORACION BELLAVISTA DE FINANZAS, S.A., o cualesquiera otros factores que
puedan afectar en forma importante tales controles con posterioridad a la fecha de su evaluacion, incluyendo la

formulacion de acciones correctivas con respecto a deficiencias o debilidades de importancia dentro de la empresa.

Esta declaracion la hacemos para ser presentada ante la Comision Nacional de Valores.
Asi terminan de declarar los comparecientes y Leida como les fue en presencia de las- testigos, Veronica Norte
Castillo, con céduta de identidad personal nimero ocho-trescientos cuarenta y cinco- seiscientos sesenta y siete (8-
345-667) y Juliett Osorio Caicedo, con cédula de identidad personal nimero ocho- trescientos veintiuno -

frescientos treinta y cuatro (8-321-334). ambas mayores de edad. panamefias, habiles para ejercer el cargo, la

firman para constancia ante mi, la Notaria que doy fe.

ROBERTO E K ARDO HEALY WALKINS.C.1.P.No.8-239-1965

Por: CORPORACION BELVA VISTA DE FINANZAS, S.A.



ROBERT COHEN HENRIQUEZ C.LP No. 8-413-514
Por: CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.

POR: CORPORACION BELLA VISTA DE FINANZAS, S.A.
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